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Entwicklungsabsichten

Planungsgebiet
«Gygerrain»
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1. Ausgangslage

1.1  Anlass und Entwicklungsabsichten

Die Helmle AG als Projekttragerschaft beabsichtig eine bauliche Entwicklung
der Parzellen GB Nr. 2110 und 3128 auf Spiezer Gemeindegebiet. Auf die-
ser Bauzonenreserve soll mit einem interdisziplinaren Planungsteam unter
FederfUhrung des Architekturbiros Christian Nussbaum AG (Federfihrung)
unter Beizug von Rosti Meier Architektur GmbH und weber + bronimann AG
Landschaftsarchitektur eine Wohnuberbauung realisiert werden. Im Hinblick
auf eine allfallige Uberbauung des Planungsgebiets ist eine haushélterische
Nutzung des Bodens sicherzustellen.

1.2 Planungsgebiet

Die Parzellen GB Nr. 2110 und 3128 befinden sich ndrdlich des Ortes Fau-
lensee in der Gemeinde Spiez. Die beiden Parzellen bilden das Planungsge-
biet «Gygerrain», welches unmittelbar am Siedlungs- und Waldrand des heu-
tigen Siedlungsgebiets und in erhdhter Lage der Faulenseer Seebucht liegt
(vgl. Abb. 1). Das Gebiet rund um den «Gygerrain» ist heute von einer klein-
teiligen Siedlungsstruktur mit einer Vielzahl an Chaletbauten und der Hang-
lage hin zum Thunersee und den Berner Alpen gepragt.




Planungsvereinbarung

Qualitatssicherung

Unabhéngiges Beurtei-

lungsgremium

Stand des Verfahrens
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1.3 Projektentwicklung und Qualitatssicherung

Die Gemeinde hat im Rahmen einer Planungsvereinbarung mit der Projekt-
tragerschaft die Rahmenbedingungen fir das Verfahren definiert (Planungs-
ziele, Qualitatssicherung, weitere Rahmenbedingungen und die Regelung
der Finanzierung). Die Planungsvereinbarung wurde am 29. Juni 2020 durch
den Gemeinderat verabschiedet.

Gemeinde und Projekttragerschaft fuhren zur Qualitatssicherung ein Work-
shopverfahren durch. Mit diesem Verfahren werden die Grundlagen fur die
planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erarbeitet. Ziel des Verfahrens
ist es, mogliche Bebauungsvarianten zu identifizieren und das vertragliche
Nutzungsmass zu bestimmen. Dies unter Berucksichtigung von Topographie,
Hanglage, Geologie, Naturschutzwerten, Parzellenform sowie quartier- und
ortshildpragender Elemente, der seeseitigen Einsehbarkeit und der Bebau-
ung am Siedlungsrand mit natiirlichen Ubergéngen zum Wald.

Das Begleitgremium ist zusammengesetzt aus funf stimmberechtigten Part-
nern: Die Architekten Urs Ewald und Peter Bergmann sowie die Landschafts-
architektin Pascale Akkerman als unabhangige Expertinnen- und Experten-
gremium, die zustandigen Gemeinderate (Rudolf Thomann, ab 1.1.21 Mari-
anne Hayoz) sowie Christoph Helme (Projekttragerschaft) als Sachvertretun-
gen. Das stimmberechtigte Gremium wird unterstitzt durch weitere Expertin-
nen und Experten (vgl. Verfahrensprogramm).

Das Workshopverfahren startete mit der konstituierenden Programmsitzung
des Beurteilungsgremiums (mit den unabhangigen Fachexperten) am 17.
August 2020. Die Projektentwicklung erfolgte zwischen September 2020 bis
Méarz 2021 in vier Workshops, wobei ausgehend von einem breiten Varian-
tenspektrum der Variantenfacher schrittweise reduziert und am 4. Workshop
vom 4. Mérz 2021 die Bestvariante bestimmt wurde.

1.4 Empfehlungen Begleitgremium

Empfehlungen

Mit dem Festlegen der Bestvariante am 4. Workshop vom 4.3.2021 hat das
Begleitgremium der Projekttragerschaft und Gemeinde folgende Empfehlun-
gen abgegeben:

1. Der in Aussicht gestellte reduzierte Waldabstand von 15 m ist definitiv
zu bestatigen, dies auch unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Schaffung des Waldtotalreservats «Burg». Basis dazu bilden das Telefon
vom 31.8.2017 zwischen dem Architekturburo Ch. Nussbaum AG und
dem Amt fur Wald und Naturgefahren (AWN, Abt. Alpen), die Ergebnisse
des Ortstermins vom 19. Dezember 2019 und die schriftliche Bestati-
gung (Mail von Lars Billo) vom 11. Marz 2021.

2. Mit dem AWN und der Abteilung fir Naturférderung (ANF) des Amtes fur
Landwirtschaft & Natur (LANAT) zu besprechen sind weiter die aus dem
Workshopverfahren hervorgegangene Empfehlung zur Schaffung eines
gestuften Waldrands und der 6kologischen Aufwertung der Flachen im
Ubergang Siedlung - Wald.
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3. Mit der Abteilung fur Naturférderung (ANF) zu besprechen sind

a. die weiteren Schritte und Erfordernisse betreffend dem Verfahren
zur Erlangung einer Ausnahmebewilligung zur Entfernung des vor-
handenen bundesrechtlich geschitzten Feldgeholzes sowie den He-
cken (Schutz-Wiederherstellung-Ersatz).

b. die Mdglichkeiten zur Nutzung des flacheren Gebiets am Hangfuss
der Parzelle 3128 zwischen Waldrand und Steilhang.

Weiter wird empfohlen, das Richtprojekt gegenuber procap zu erdrtern.

5. Fur die Besprechung sei eine Ortsbegehung vorzusehen.

Baurechtliche Grund-
ordnung, Zonenplan 1

Waldgrenze und Ufer-
schutzplan

Waldabstand

2. Rahmenbedingungen

2.1 Baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Spiez

Die rechtskréaftige baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Spiez wurde
am 24. November 2013 vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
genehmigt. Die beiden Parzellen GB Nr. 2110 und 3128 befinden sich ge-
mass rechtskraftigem Zonenplan 1 der Gemeinde Spiez in der ,Wohnzone 2
Strukturerhaltung” (W2S). Gemass Art. 212 des kommunalen Bauregle-
ments gilt fur die W2S eine Ausnutzungsziffer von max. 0.45.

Die Gebiete ndrdlich und westlich des Planungsgebiets gelten als Wald. Der
Zonenplan 1 weist daher entlang der Parzellen GB Nr. 3128 und 7158 eine
verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG aus. Der nérdlich an das

Planungsgebiet anschliessende Bereich liegt zudem innerhalb des Perime-

ters Uferschutzplan.

Bezlglich Waldabstand fand am 31.08.2017 ein telefonischer Kontakt zwi-

schen dem Architekturbiro Christian Nussbaum AG und dem damaligen Amt
fir Wald (neu Amt fir Wald und Naturgefahren AWN) statt. Die Ausnahme ei-
ner Reduktion des Waldabstandes auf 15m wurde dabei in Aussicht gestellt.

Wohnzone 2 Strukturerhaltung W2S

bestehende verbindliche Waldgrenze
nach Art. 10 Abs. 2 Waldgesetz (WaG)

/ Wald
W Gewasser offen / eingedolt
i) Hecke, Feld- und Ufergehdlz
r_ __ __ 1 perimeter Uferschutzplan f W
A\ O

Abb. 2 Ausschnitt aus dem Zonenplan 1 der Gemeinde Spiez (,Siedlung*)




Zonenplan 2

Zonenplan
Naturgefahren

Besonders hohe
Nutzungsdichte
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Gemass rechtskraftigem Zonenplan 2 befinden sich innerhalb des Planungs-
gebiets vier geschitzte Hecken. Westlich innerhalb des Waldareals befindet
sich zudem ein archaologisches Schutzgebiet, sidwestlich zeigt der Zonen-
plan 2 hinweisend ein Gebiet, das dem Waldnaturinventar WNI zugewiesen
ist. Auf den Parzellen ist mittlerweile ein Feldgehdlz aufgewachsen, was ge-
mass den entsprechenden Gesetzgebungen und Richtlinien des Kantons ei-
nem bundesrechtlich geschitztem Feldgehdlz entspricht.

2 e archéologisches Schutzgebiet |
B . 9

f =) Hecke, Feld- und Ufergehoiz

Abb. 3 Ausschnitt aus dem Zonenplan 2 (,Landschaft*)

Gemass rechtskraftigem Zonenplan 2 befindet sich das Planungsgebiet in-
nerhalb eines Gefahrengebiets mit geringer Gefahrdung.

2.2  Ubergeordnete Rahmenbedingungen

2.2.1 Haushalterischer Umgang mit dem Boden

Gemass kantonaler Praxis ist im Hinblick auf eine allfallige Uberbauung des
Planungsgebiets eine haushalterische Bodennutzung sicherzustellen. Die
Gemeinde Spiez gilt gemass kantonalem Richtplan, Rickseite Massnahmen-
blatt C_02, als «Urbanes Kerngebiet der Agglomeration» (Raumtyp). Die
Raumzuteilung betrifft die dichter besiedelten, zusammenhangenden Sied-
lungsgebiete der Gemeinde. Von diesen ist der Ortsteil «<Faulensee» explizit
ausgenommen. Faulensee ist dem Raumtyp «Zentrumsnahe landliche Ge-
biete» zugeteilt. Fir Vorhaben innerhalb von Faulensee ist daher als Nut-
zungsdichte eine oberirdische Geschossflachenziffer von mind. 0.5 qualita-
tiv nachzuweisen. Abweichungen sind zu begrinden.



Wald
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2.2.2 Waldnaturinventar (WNI)

Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets liegt das Waldnaturinventarobjekt
WNI (Objekt 768007 Burg, vgl. grine Flache in Abb.4). Im Waldnaturinventar
des Kantons Bern (WNI) werden die aus Sicht der Waldbiodiversitat bedeu-
tenden naturnahen Waldbiotope und Waldbestande erfasst und beschrie-
ben. Es zeigt den Zustand der Walder zum Zeitpunkt der Kartierung.

Abb. 4 Ausschnitt aus der Hinweiskarte Waldnaturinventar (Geoportal Kt. Bern rot
markiert: Planungsgebiet

2.2.3 Geplantes Totalwaldreservat

Die Burgerbauert Faulensee als Eigentimerin plant ein Totalwaldreservat fur
den Burgwald. Das Vorhaben wurde im Oktober 2020 bereits 6ffentlich aufge-
legt. Die Unterzeichnung des Vertrags ist in Vorbereitung.

Waldreservate dienen dazu, die natdrliche Entwicklung des Waldes ohne
forstliche Eingriffe ungestért zuzulassen. Die Biodiversitat hat also Vorrang
gegentlber der Holznutzung. Davon profitieren insbesondere Pilze, Flechten
und diverse Kleinlebewesen, welche auf Alt- und Totholz angewiesen sind
aber auch Végel und Saugetiere. (...) Das Amt flir Wald und Naturgefahren
(AWN) lancierte deshalb 2017 das Projekt «<Ausschreibung Totalwaldreser-
vater». Dabei wurden die Waldeigentliimerinnen und Waldeigenttimer eingela-
den, Angebote flr Waldreservate einzureichen. Ein solches Angebot machte
auch die Burgerbduert Faulensee mit dem Birgwald. (...)

Quelle: https://issuu.com/weberag/docs/spiezinfo oktober 2020 web/s/11077879
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2.2.4 Hecken und Feldgehdlze

Im Bereich des Planungsgebiets liegen verschiedene Hecken. Im Rahmen
von Begehungen durch das ANF wurde festgestellt, dass diese mittlerweile
zu Feldgehdlz aufgewachsen sind, was gemass den entsprechenden Gesetz-
gebungen und Richtlinien des Kantons einem bundesrechtlich geschitztem
Feldgehdlz entspricht.
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Abb. 5 Hecken im Planungsgebiet und Umfeld (Plan vom 26.10.2018)

Werden Hecken und/oder Feldgehdlze in ihrem Bestand tangiert und mus-
sen aufgrund der Uberbauung entfernt werden, so ist eine Ausnahmebewilli-
gung «fur Hecken und Feldgehdlze» nach Art. 18 Abs. 1bs und 1ter des Bun-
desgesetztes tUber den Natur- und Heimatschutz vom 1.7.1966 Art. 18 Abs.
1¢g des Bundesgesetzes Uber die Jagd und Schutz wildlebender Sdugetiere
und Végel JSG vom 20.06.1986 sowie Art. 27 des Naturschutzgesetzes vom
15.09.1992 erforderlich. Das Thema Schutz - Wiederherstellung - Ersatz
nach Art. 18 NHG ist zusammen mit der ANF zu klaren. Fur Ausnahmebewiilli-
gung ist das Regierungsstatthalteramt zustandig. Die Behandlung von Aus-
nahmebewilligungen erfolgt auch unter Berlcksichtigung der Festlegung von
Ersatzmassnahmen und anrechenbaren Aufwertungsmassnahmen (wie Neo-
phytenbekdmpfung, Waldrandaufwertung etc.).



Ausgangslage
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3. Planungsziele

Gestutzt auf die vorstehend dargelegten Absichten sowie unter BerUcksichti-
gung der Rahmenbedingungen beabsichtigt die Projekttragerschaft die Rea-
lisierung einer Wohnuberbauung im anspruchsvollen Gelande.

Gemass Verfahrensprogramm werden folgende Planungsziele verfolgt:

Erarbeitung eines Richtprojekts als Grundlage fiir die Anderung der bau-
rechtlichen Grundordnung

Realisierung einer qualitatsvollen Wohnuberbauung

Klarung moglicher Bebauungsvarianten unter Berlcksichtigung der Topo-
graphie, Hanglage, Parzellenform und des Waldabstandes etc.

PrGfung, ob ein Projekt mit einer Mindestdichte einer GFZo von 0.5 (oder
andere geeignete Nutzungsziffer) als ortsvertraglich und adaquat beur-
teilt wird

Ortsbaulich stimmige Setzung neuer Baukérper und ihrer Frei- und Er-
schliessungsrdume, auch unter Berlcksichtigung der Einsehbarkeit des
Areals aus der Ferne

Naturnahe Aussenraumgestaltung unter Berticksichtigung der einsehba-
ren Lage (seeseitig) sowie der Nahe zum Wald und den ortstypischen
Quartierelementen

Potenzialnutzung flr Verbesserung geschitzter Arten und schitzenswer-
ter Lebensrdume und Vernetzung

Klarung der Erschliessungsfahigkeit fur den MIV

Klarung Handlungsbedarf Abwasser in Abstimmung mit Machbarkeitsstu-
dien ZPP 13 Zelg



Bebauungskonzept
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4, Richtprojekt

4.1 Projektbeschreibung

Das Richtprojekt sieht ein Bebauungskonzept in zwei Teilen vor. Zwei Ge-
baude in vergleichbarer Typologie, Setzung, Dachgeometrie und Volumen
mit der nachbarschaftlichen Bebauung werden so platziert, dass sie die be-
stehende Siedlungsstrukturen erganzen (Gebaude 1 und 3). Die Gebaude
sind zweigeschossig ausgeschaltet (plus Sockel und Dachausbau). Diese
beiden Gebdude bilden ein Scharnier zwischen der bestehenden Quartierbe-
bauung und dem etwas davon abgesetzten Solitarbau (2). Mit zwei abge-
drehten, in der Hohe gestaffelten und miteinander verschrénkten Teilbau-
korpern, berucksichtigt der geschickt gesetzte achtgeschossige Solitar die
Topographie des steilen Hanges und die Vertikalitat des Waldes. Er respek-
tiert dabei den reduzierten Waldabstand von 15m. Der Solitdrbau definiert
mit seiner Lage auch den erwlnschten Zwischen- und Freiraum zu den Ge-
bauden (1) und (3), die Durchlassigkeit fur Sicht- und 6kologische Bezlge
sowohl in hangparalleler wie auch in vertikaler Richtung. Die Hoéhe des Soli-
térs (2) bleibt unter der oberen Waldrandkante und tangiert die Silhouetten-
bildung kaum. Der Vorschlag fuhrt zu einer Bebauungsdichte von rund 0.5
GFZo.

Haus 1, 2 & 3 (zwei Chalets & eine hohere Baute)

Nutzungsprofil

—
| \ Modell 1:1 (digital) + 1:250
\

N
N o
N —— N \

Abb. 6 Situation, Lage der Gebaude; rechts von oben nach unten: Ansicht Ost, An-
sicht See, Ansicht Faulensee, Schnitt Faulensee

Die Bebauung wird als WohnUberbauung mit Familien- und Kleinwohnungen
ausgebildet. Sie eignet sich fur alle Altersgruppen. Durch das spezifische Ab-
drehen und Berucksichtigen der Topographie ist die Besonnung optimiert
und jede Wohnung im Solitar (2) verflgt auch Uber eine Sudfassade. Mit ent-
sprechender Platzierung von Kiche und Wohnbereich entsteht geschoss-
weise ein Durchwohnen mit attraktiver Sicht auf Wald und See. Der



Grunraumy/Freiraum

Gemeinde Spiez e Arealentwicklung «Gygerrain» e Voranfrage an AWN/ANF/procap 12

Hoéhenversatz beim Solitar erzeugt ein Attikageschoss mit grosser Dachter-
rasse. Die beiden kleineren Gebaude (1) und (3) verfugen Uber einen Zu-
schnitt fur Familienwohnungen oder eignen sich als Einfamilienhduser.

Der stadtebauliche Entwurf resp. das Bebauungskonzept bericksichtigen
die schrittweise vertieften Aspekte zu Nutzung und Bebauung, Frei- und
Griinraum, Okologie und Erschliessung. Die Entwicklungspotenziale im stei-
len Hanggelande liegen im «flacheren» Teil des Steilhangs. Die extrem stei-
len Bereiche werden nicht bebaut. Damit entstehen bebaubare Bereiche mit
Gebduden und Einstellhalle auf der Zwischenebene.

Die zuunterst liegenden Flachen ohne Hangneigung wurden sich far Spielfla-
chen eignen, jedoch besteht hier ein Zielkonflikt. Die angesprochenen Fla-
chen sind naturschutzerisch wertvoll und weisen Magerwiesenzeiger auf.
Hinzu kommt, dass die Flache als sogenannte Biodiversitatsforderflache 1
eingetragen ist. Auch stellt sich bei den Flachen die Frage des Sicherheitsas-
pekts in Bezug auf den Waldabstand, zumal der Burgwald zukunftig als To-
talreservat gelten soll.

Abb. 7 Luftbild mit grosseren Freiflachen, die in Vertikalrichtung «fliessen»

Nebst der Hanglage stellt der Wald ein pragendes Element im Umfeld des
Planungsgebiets dar. Der Waldrand wird als hohe machtige Waldkante wahr-
genommen. Der Waldrand soll mit kleineren Bdumen, Strduchern und BU-
schen aufgewertet werden. Es soll ein abgestufter, artenreicher Waldrand
entstehen. Der Waldrand stellt grundséatzlich einen potenziellen Standort fur
Orchideen dar. Die Details sollen mit den zustandigen Fachstellen vertieft
werden.

Waldabstand: Die genaue Linienflihrung des definitiv festgestellten Waldran-
des ist im Feld mit Pflocken markiert (ausgefuhrt vom Revierforster). Der
heutige Waldrand ragt ca. 1 m Uber den festgestellten Waldrand. Der Wald-
Ubergangsbereich kann Orchideenstandorte beinhalten, die geschutzt sind.
Die Gemeinde wird wegen dem Totalreservat nebst dem Orchideenplan eine
Lebensraumkartierung zur Erfassung geschutzter Arten und potenzieller
Standorte in Auftrag geben.
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Der Steilhang bleibt eine Freiflache. Die entsprechenden Grinflachen sollen
als extensive Wiesen ausgestaltet werden. Die Grunflachen zwischen den
beiden kleineren Gebauden (1)(3) und dem Solitar (2) bleiben offen und
«fliessen», wie dies in Faulensee verschiedentlich vorhanden ist. Die prag-
nante Ausgestaltung der in Vertikalrichtung fliessenden Freiflache zwischen
den beiden Gebauden und dem Solitar ist konzeptbestimmend und fihrt zu
einem Kleinen Fussabdruck der Gebdude. Dadurch ist auch die Haltung klar
ablesbar, dass die beiden kleineren Gebaude zum Quartier und der Solitar
(2) zum waldorientierten Bereich gehdren. Ein Zusammenrucken und eine
Clusterung der drei Gebaude wurde aus diesem Grund verworfen.Ziel ist es,
das Terrain nach Moglichkeit mit Béschungen und ohne Stutzmauern auszu-
gestalten. Das Terrain wird leicht terrassiert. Einzelne Boschungen werden
mit erdverankerten bepflanzte Steinmauern ausgestaltet. Zur Baumpflan-
zung vorgeschlagen werden verschiedene, prazis gesetzte Obst- und Nuss-
baume. Diese lehnen sich an den einstmaligen Obstbaumbestand in Faulen-
see an, wie historische Fotografien zeigen.

Dem Gebiet wird ein Wegsystem mit Zugangswegen, Rampen und Treppen
Uberlagert, welches nachts diskret beleuchtet wird. Dies ermdglicht einer-
seits die Hauszufahrten, andererseits dient es als gebaudeverbindende
Wegverbindung. Vor dem Solitar liegt eine Stellflache fur die Feuerwehr. Die
Zufahrt fir Ambulanzen ist zu allen drei Gebduden moglich.

Abb. 8 Situation «Umgebung, Landschaft», Stand Richtprojekt 11. Méarz 2021



Erschliessung, Parkie-
rung

Hindernisfreiheit
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Die Arealerschliessung erfolgt Uber den Riedweg, der rund 500m ab dem
Quellenhofweg abzweigt und durch das Quartier fihrt. Der Riedweg er-
schliesst das Planungsgebiet und weist stellenweise eine Steigung von rund
10% auf. Im Zufahrtsbereich zur Bebauung (Abzweiger ab Riedweg, Abb.
oben, roter Punkt) zweigt ein oberirdischer ansteigender Erschliessungsweg
ab, gleichzeitig dient dieser Bereich der Einstellhallenzufahrt. Der Erschlies-
sungsweg (A) weist auch hier eine Steigung von rund 10% auf, der zum Ge-
baude (3) fihrende Zufahrtsweg eine Steigung von rund 16%. Mit der vorlie-
genden Konzeption wird erméglicht, dass im Zufahrtsbereich gegenlber der
Parzellengrenze zu Parzelle 1973 das Terrain angebdscht und ohne Stltz-
mauer ausgestaltet werden kann. Diese Gestaltung bericksichtigt die Forde-
rung des Beurteilungsgremiums auf Stitzmauern wo immer maéglich zu ver-
zichten.

Die Einstellhalle (ESH) entwickelt sich grundsatzlich hangparallel in Richtung
Wald. Sie ist vom Erdreich Uberdeckt. Der unterirdische Waldabstand ist ein-
gehalten. Gegen Suden fuhrt die ESH bis an die Parzellengrenze.

Der Fussabdruck von zwei der drei Gebauden liegt direkt auf der ESH, was
eine effiziente Organisation der Hauszugange ermdglicht. Das dritte Ge-
baude wird Uber einen Lift im hdheren Haus und einem riuckwartigen eben-
erdigen Weg hindernisfrei erschlossen.

Der hindernisfreie Zugang zu allen drei Gebauden stellt das Projekt wie folgt
sicher:

Gebaude 1 Uber Lift ab Einstellhalle sowie ab Stellplatz vor Gebdude 2
(fGr Taxis 0.4.) zu Fuss < 6% Steigung.

Gebaude 2 (Solitar), Uber Lift ab Einstellhalle sowie ab Stellplatz vor dem
Gebaude 2 (ebenerdig)

Gebdude 3, Uber Lift im Gebdude 2 mit anschliessender rickwartiger
Fusswegtraverse <6% von Gebaude 2 zu Gebaude 3 oder fur Taxis oder
Zubringerdienste via Hauszufahrt vor den Wendeplatz vor Gebaude 3.

4.2 Waurdigung

Das Experten- und Gutachtergremium hat anlasslich von Workshop 4 das
vorliegende Richtprojekt wie folgt gewurdigt:

Das stadtebauliche Konzept des Richtprojekts basiert auf einer guten und
sorgféltigen Analyse des Ortes und erfolgt in Ubereinstimmung mit der Sied-
lungsentwicklung nach innen (Verdichtung). Es ist ein gelungener und muti-
ger Beitrag zur Weiterentwicklung des bestehenden Quartiers in Faulensee.
Das Richtprojekt setzt sich in spezifischer Weise mit den Besonderheiten
des Ortes (Hang und Waldrand) auseinander und setzt diese adaquat um.
Der Solitérbau ist eine neue, jedoch ortsvertrégliche Typologie in diesem an-
spruchsvollen Geldnde. Das Projekt ist flr das Orts- und Landschaftsbild
schonend eingebettet und flgt sich stimmig an die Waldrandsituation ein.
Auch die stadtebauliche Setzung ist ortsvertréglich. Der Eingriff im Hang ist
schonend und naturerhaltend. Der gering gehaltene Fussabdruck und die
durchfliessende Hangsituationen (am Waldrand und zwischen Solitér und
den beiden kleineren Gebaduden) sind aus 6kologischen Grinden und dem
haushélterischen Umgang mit dem Boden ein starkes Plus. Nutzungsmassig



Empfehlungen fiir die
Weiterbearbeitung
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eignet sich der Solitérbau fur alle Arten von Bewohnenden. Eine zu starke
Einschrédnkung auf kleine Wohnungen dréngt sich nicht auf.

Insgesamt vermag das Richtprojekt dadurch seine Stédrken auszuspielen.
Der Solitdr am Rand der Siedlung referenziert zum Wald, die zwei sich typo-
logisch und volumetrisch dem Quartier verbindenden Bauten wirken als
Scharnier zwischen Quartier und Solitéar. Der Abstand zwischen Solitar und
den beiden Einzelbauten stimmt. Ein Bedarf zur Weiterbearbeitung und Kon-
kretisierung besteht in der Umsetzung eines abgestuften Waldrandes. Die
Sockelsituationen beim Solitdr und beim unteren der kleinen Gebdude sind
im Zusammenhang mit der Einstellhallenzufahrt zu Uberprifen. Aus Sicht
der Fachexperten ist klar auf eine Zufahrtsvariante mit Béschungsgestal-
tung hinzuarbeiten. Die alternativ dazu vorgelegte Variante (weniger steile
Hauszufahrt) stellt aufgrund der notwendigen Stitzmauern einen zu grossen
Eingriff ins Terrain dar und wird verworfen. Die architektonische Gestaltung
und Materialisierung der Fassade sowie die Gestaltung der Aussenanlage
soll zu gegebener Zeit erneut den Fachexperten vorgelegt werden.

Das Gutachtergremium dankt flir die gute Arbeit und die Uberzeugende Wei-
terentwicklung des Richtprojekts. Es bestatigt die Variante «X-hoch» mit Soli-
tar und den beiden kleineren, dem Quartier zugewandten Gebauden als
Bestvariante und Richtprojekt und empfiehlt eine Fortflihrung der Arealent-
wicklung auf dieser Grundlage.

Fur die Weiterentwicklung des Richtprojekts zum Bauprojekt empfiehlt das
Begleitgremium:

Die weitere Bearbeitung soll durch das bewahrte Bearbeitungsteam erfolgen.
Die Sockelsituationen beim Solitar (2) und beim Gebaude (3) sind im Zusam-

menhang mit der Einstellhallenzufahrt zu tGberprufen.

Der im 2017 durch die Fachbehdérde in Aussicht gestellte reduzierte
Waldabstand ist zu erhéarten.

Die Thematik des abgestuften Waldrandes ist in Absprache mit der Fach-
behorde zu konkretisieren. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass der Wald-
abstand ab der Waldfeststellungslinie und nicht ab dem sichtbaren Wald
ermittelt wird.

Ob und inwieweit 6kologisch wertvolle Flachen am Hangfuss des Steil-
hangs zu Teilen als Spiel- und Aufenthaltsflache genutzt werden kdnnen,
ist mit der Fachbehdrde zu besprechen.

Die Thematik und allfallige Entfernung einzelner Hecken sowie entspre-
chender dkologischer Ersatzmassnahmen ist mit der Fachbehérde zu
prufen.

Die Konzeption des hindernisfreien Zugangs zu den Gebauden ist gegen-
Uber der Fachstelle procap zu erortern.

Die Materialisierung der Fassade sowie die Gestaltung der Aussenanlage
des Bauprojekt soll im Rahmen der weiteren Projektentwicklung zwecks
Qualitatssicherung dem Gutachtergremium zur Beurteilung vorgelegt wer-
den.
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5. Voranfrage

5.1 Voranfrage an das AWN

Im Rahmen einer Begehung sollen den Fachbehdérde AWN, ANF und der
Fachstelle procap das Richtprojekt vorgestellt werden. Dabei sollen folgende
Fragen erdrtert und geklart und im Nachgang zur Begehung schriftlich beant-
wortet werden.

Das vorgestellte Richtprojekt berticksichtigt einen reduzierten Waldabstand
von 15m ab Waldfeststellungslinie. Kann das AWN die in der Mail-Stellung-
nahme vom 11.3.2021 durch Herrn Lars Billo in Aussicht gestellten reduzier-
ten Waldabstand von 15m ab Waldfeststellungslinine definitiv bestatigen?

Gibt es allenfalls zu berticksichtigende Auflagen in Bezug auf die zuklnftige
Ausscheidung des Waldtotalreservats Burgwald?

5.2 Voranfrage an das AWN und das ANF

Welche Auflagen sind hinsichtlich der Realisierung eines abgestuften Wald-
randes zwischen Siedlung und Wald zu bertcksichtigen?

5.3 Voranfrage an das ANF

Was ist im weiteren Vorgehen betreffend Verfahren zur Erlangung einer Aus-
nahmebewilligung zur Entfernung des Feldgehdlzes und der Hecken inkl.
der nétigen 6kologischen Ersatzmassnahmen vorzusehen?

Kénnen mit den vorliegenden Unterlagen Angaben gemacht werden zur Fla-
che die wiederhergestellt bzw. ersetzt werden muss?

Kbénnen die Aufwertungsmassnahmen zur Waldrandabstufung als 6kologi-
sche Ersatzmassnahmen angerechnet werden?

Welche Mdéglichkeiten bestehen zur Nutzung des flacheren Gebiets am
Hangfuss der Parzelle 3128 zwischen Waldrand und Steilhang?

5.4  Voranfrage an procap

Wird das vorgeschlagene Richtprojekt in Bezug auf die Ausgestaltung der
hindernisfreien Zugange der Gebaude seitens procap akzeptiert?

a) in Bezug auf den Solitar (2) und das untere Gebaude (3)

b) in Bezug auf das Gebaude (1)



Stellungnahme KAWA vom 11. Marz 2020 zum reduzierten Waldabstand

Von: Billo Lars, WEU-AWN-WAA <|ars.billo@be.ch>

Gesendet: Mittwoch, 11. Méarz 2020 10:51

An: Samuel Hadorn <samuel.hadorn@cnag.ch>

Betreff: AW: 635 Neubau Mehrfamilienhaus Riedweg Faulensee_Stellungnahme Waldabstand

Sehr geehrter Herr Hadorn

Ich bin noch auf eine offene Pendenz gestossen. Entschuldigen Sie die spéte Antwort.

Grundsétzlich kann die Waldabteilung Alpen fiir eine Uberbauung mit Wohnhausern auf der Parzelle Nr. 3128 in Spiez eine
Ausnahmebewilligung flr die Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes von 15 m zur verbindlichen Waldgrenze resp. zur
aufgefuhrten Waldschraffurgrenze im Geometerplan auf der Parzelle Nr. 4753 in Aussicht stellen. Dies aufgrund den topographischen
Gegebenheiten, der Hanglage und der beabsichtigen Uberbauung.

Wie ich Ihnen bereits an der Begehung vom 19. Dezember 2019 vor Ort erldutert habe, kénnen wir erst im Rahmen eines vorliegenden
Projekts zur Waldabstandsfrage konkret Stellung nehmen.

Ich hoffe lhnen mit den obenstehenden Ausfiihrungen gedient zu haben. Bei Fragen bin ich fiir Sie erreichbar.
Mit freundlichen Griissen

Lars Billo

Lars Billo, Fachbereich Waldrecht, Forstingenieur FH
+41 31 636 12 46 (direkt), +41 79 222 45 58 (mobile), lars.billo@be.ch

Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion des Kantons Bern, Amt fir Wald und Naturgefahren, Waldabteilung Alpen
Schlossgasse 6, 3752 Wimmis
+41 31 636 12 40, www.be.ch/wald

Ab sofort bin ich unter der E-Mail-Adresse lars.billo@be.ch erreichbar. Meine bisherige E-Mail-Adresse lars.billo@vol.be.ch ist nur noch bis Ende 2020 aktiv und wird anschliessend
deaktiviert.
Bitte &ndern Sie meine Adresse bereits heute in Ihrem Adressverzeichnis.

Von: Samuel Hadorn <samuel.hadorn@cnag.ch>

Gesendet: Freitag, 20. Dezember 2019 11:27

An: Billo Lars, WEU-AWN-WAA <lars.billo@be.ch>

Betreff: 635 Neubau Mehrfamilienhaus Riedweg Faulensee_Stellungnahme Waldabstand

Guten Tag Herr Billo

Besten Dank fiir die Begehung von gestern am Riedweg in Faulensee und die erneute Bestitigung des Waldabstandes von 15m

Nach Absprache mit Dominique Nussbaum benétigt die Gemeinde Spiez fiir das anstehende Gutachterverfahren eine schriftliche Stellungnahme.
Waire es lhnen moglich, uns eine Schriftlichkeit zukommen zu lassen?

Besten Dank fur Ihre Hilfe.

Mit freundlichen Griissen

Samuel Hadorn
Dipl. Architekt HTL

Christian Nussbaum AG
Sodmattweg 4 / Postfach 233
CH- 3700 Spiez

Tel 033 654 50 34

Fax 033 654 50 15
Mobile 079 262 08 23
samuel.hadorn@cnag.ch
www.cnag.ch
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Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion
Amt fur Wald und Naturgefahren
Waldabteilung Alpen

Schlossgasse 6, Postfach 51
3752 Wimmis

+41 31 636 12 40
wald.alpen@be.ch
www.be.ch/wald

Lars Billo

+41 31 636 12 46
lars.billo@be.ch

Geschafts Nr. Gemeinde:
Reg-Nr. AWN:

Voranfrage

Waldabteilung Alpen, Schlossgasse 6, Postfach 51, 3752 Wimmis

Einwohnergemeinde Spiez
Abteilung Bau

z. Hd. Elke Bergius
Sonnenfelsstrasse 4

3700 Spiez

11. Mai 2021

1-3-2021-486

far Bauten und Anlagen in Waldesndhe gemass Art. 25, 26 und 27 des kantonalen Waldgesetzes
(KWaG) vom 5. Mai 1997 und Art. 34 der kantonalen Waldverordnung (KWaV) vom

29. Oktober 1997

Gemeinde:
Gesuchstellerin:
Adresse, PLZ, Ort:
Standort/Lokalname:
Parzellen Nrn.:
Koordinaten:

Vorhaben:
Voranfragedokument vom:
Beantragte Bewilligung
nach Art. 25, 26, 27 KWaG
(siehe Hinweise)
Leitverfahren:
Ansprechperson:

Spiez

Einwohnergemeinde Spiez, Abteilung Bau
Sonnenfelsstrasse 4, 3700 Spiez
Gygerrain

2110 und 3128
2'620'093/1'170'162
Arealentwicklung Gygerrain

7. April 2021

Kurzeste Waldabsténde:

- Wohnhaus oberirdisch: 15 m

- Einstellhalle unterirdisch: 5 m
Voranfrage

Lars Billo, Waldabteilung Alpen

Beurteilungsgrundlagen:

Telefonische Abklarung Architekturbtiro Christian Nussbaum
AG vom 31. August 2017

1. Voranfrage vom 20. Dezember 2019

1. Besprechung vor Ort vom 19. Dezember 2019

2. Voranfrage vom 8. April 2021

2. Besprechung vor Ort vom 3. Mai 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
Werte Elke,

Wir danken fur die Zustellung des Voranfragedokuments zur Arealentwicklung «Gygerrain» auf den Par-
zelle Nrn. 2110 und 3128 sowie der Mdglichkeit dazu Stellung nehmen zu dirfen. Am 3. Mai 2021 fand im
Beisein der Gemeinde, der Projektverfasser und der Waldabteilung eine Besprechung vor Ort statt. Die
Waldabteilung nimmt in der Folge aus waldrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:



1. Sachverhalt

Die Helmle AG als Projekttragerschaft beabsichtigt die bisher unbebauten Parzellen Nrn. 2110 und 3128
zu Uberbauen. Gemass Zonenplan 1 der Gemeinde Spiez sind die beiden Parzellen der Wohnzone 2
Strukturerhaltung (W2S) zugewiesen. Unter Einbezug von diversen Akteuren soll eine Wohntiberbauung
realisiert werden. Mittels einer Planungsvereinbarung hat die Gemeinde mit der Projekttragerschaft die
Rahmenbedingungen fur das Verfahren festgelegt. Zur Qualitatssicherung fihren die beiden Parteien ein
Workshopverfahren durch, bei welchem die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erarbeitet wird.

Im nord-westlichen sowie im nord-dstlichen Bereich der Parzellen Nr. 3128 stockt Waldareal. Da der tber-
wiegende Teil der Parzellen Nr. 3128 der Bauzone zugewiesen ist und diese an Wald angrenzt, wurde im
Zonenplan auf einem Abschnitt von 110 Metern eine rechtsverbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2
des eidgendssischen Waldgesetzes (WaG) erlassen.

Gemass Art. 25 Abs. 1 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) haben Bauten und Anlagen einen Abstand
von mindestens 30 Metern vom Wald einzuhalten. Nach Art. 34 Abs. 2 der kantonalen Waldverordnung
(KWaV) kann die Waldabteilung Giber Ausnahmegesuche befinden.

2. Beurteilung des Vorhabens

Die Parzellen Nr. 3128 grenzt im topographisch oberen Bereich an die Parzellen Nr. 4754 an. Die Parzellen
Nr. 4754 ist gemass Zonenplan 1 der Landwirtschaftszone zugewiesen. In diesem Bereich stimmt die
Waldgrenze der amtlichen Vermessung mit den effektiven Gegebenheiten Uiberein. Der angrenzende und
topographisch zum Thunersee abfallende Wald ist als Wald ohne Schutzfunktion ausgeschieden. Im Wald-
randbereich stehen Uberwiegend Buchen im Baumholz llI-Stadium (Brusth6hendurchmesser > 50 cm) mit
teilweise weit ins offene Land ausladenden Asten. Im ndheren Umfeld zum Planungsgebiet ist das Wald-
naturinventar Nr. 768.007: «Biirg» ausgeschieden.

Die Waldabteilung Alpen beabsichtigt im Birgwald (Parzellen Nr. 34) unter Einbezug der Grundeigenti-
merin (Burgerbauert Faulensee) ein Totalwaldreservat einzurichten. Waldreservate dienen dazu, die na-
turliche Entwicklung des Waldes ohne forstliche Eingriffe wahrend einer Dauer von 50 Jahren ungestort
zuzulassen. Die Akten sind im Oktober 2020 bereits 6ffentlich aufgelegen. Der Perimeter des Totwalwald-
reservats grenzt nicht unmittelbar an die Bauzone der Parzellen Nr. 3128 an. Eingriffe zum Erhalt bzw. zur
Schaffung eines stufigen Waldrandes im Gebiet «Gygerrain» bleiben auch mit dem Inkrafttreten des Tot-
waldwaldreservats moglich. Die nétigen Eingriffe erfolgen auf Antrag der direkt angrenzenden Grundei-
gentimer in Absprache mit der Burgerbauert Faulensee sowie dem hoheitlichen Forstdienst. Die Kosten
der Massnahmen gehen vollumfanglich zu Lasten der Antragsteller. Im Vertrag zum Waldreservat wird
dies in Art. 6.4 explizit und auf Wunsch der Gemeinde aufgefiihrt. Die Schaffung des Totalwaldreservats
Biirgwald hat keinen Einfluss auf eine mogliche Uberbauung des Planungsgebietes.

Gemass Zonenplan 2 befinden sich innerhalb des Planungsgebietes vier geschiitzte Hecken, welche nach
Art. 3 KWaG rechtlich kein Waldareal darstellen. Diese sind mittlerweile zu einem Feldgeh6lz aufgewach-
sen. Die Beurteilung und allfallige Eingriffe in Hecken/Feldgeholzen fallen in die Zustandigkeit der Abtei-
lung Naturférderung.

Mit den gegebenen Rahmenbedingungen und aufgrund der topographischen Gegebenheiten in teilweise
sehr steilem Gelande ist eine Uberbauung relativ anspruchsvoll. Das Richtprojekt sieht vor auf der Parzel-
len Nr. 2110 zwei zweigeschossige Wohnhéauser zu erstellen, welche sich in die bestehende Siedlungs-
struktur eingliedern. Da sich die Parzellen Nr. 2110 ausserhalb der gesetzlichen Waldabstandes befindet,
bedurfen die beiden Gebaude keiner waldrechtlichen Ausnahmebewilligung.



Auf der Parzellen Nr. 3128 mdchte man ein achtgeschossiges Hochhaus realisieren. Der Gebdudekomplex
soll aus zwei abgedrehten, in der Hohe gestaffelten und miteinander verschrankten Teilkérpern bestehen.
Im unterirdischen Bereich soll eine Einstellhalle umgesetzt werden. Das Hochhaus weist einen minimalen
Waldabstand von 15 Metern zur verbindlichen Waldgrenze auf. Der kirzeste Abstand der unterirdischen
Einstellhalle zum Wald betragt 5 Meter. Fir die Realisierung eines achtgeschossigen Hochhauses bedarf
es einer Zonenplananderung.

Im Voranfragedokument werden weitere angedachte Bauten und Anlagen beschrieben. Im Gebiet ist ein
Wegsystem mit Zugangswegen, Rampen und Treppen vorgesehen. Auch ein Spielplatz und eine Grillstelle
sollen realisiert werden. Zudem ist eine leichte Terrassierung sowie erdverankerte, bepflanzte Steinmau-
ern geplant. Die drei Gebaude sollen mit einer Zufahrtsstrasse erschlossen werden, welche auch fur die
Feuerwehr zugénglich sein muss. Die definitiven Lagen der Bauten und Anlagen sind noch nicht abschlies-
send festgelegt. An der Begehung wurde die Frage gestellt, ob eine Grillstelle und ein Zugangsweg bzw.
ein Verbindungsweg zum bestehenden Fussweg im Wald umsetzbar ware.

Mit E-Mail vom 11. Marz 2020 hat die Waldabteilung Alpen dem Architekturbiiro Christian Nussbaum AG
fur ein Wohnhaus eine Ausnahmebewilligung fiir die Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes bis
auf 15 Metern in Aussicht gestellt. Dieser verkiirzte Waldabstand hat sich auf ein zweigeschossiges Wohn-
haus bezogen und behélt fiir ein solches auch weiterhin seine Giiltigkeit.

Der Neubau eines achtgeschossigen Wohnhauses mit einem verklrzten Waldabstand von lediglich 15
Metern wiirde eine erhebliche Beeintrachtigung der Walderhaltung zur Folge haben. Ein Gebaudekomplex
in dieser Gebaudehdhe wirde zu einer langeren und unnatirlichen Beschattungsphase fuhren. Dadurch
wirde das Bestandesgefiige im angrenzenden Perimeter massgeblich gestort. Die Waldfunktionen ge-
mass Art. 1 Abs. 1 lit. c WaG wirden durch den Neubau erheblich beeintrachtigt. Zudem wirden die Licht-
verhaltnisse im Innern des Gebaudes bedingt durch den nahen Waldabstand negativ beeinflusst.

3. Antrag

Der mit E-Mail vom 11. Méarz 2020 in Aussicht gestellte Waldabstand von 15 Metern behalt fir zweige-
schossige Wohnhauser weiterhin seine Glltigkeit. Ein achtgeschossiges Hochhaus misste einen minima-
len Waldabstand von 20 Metern zur Waldgrenze aufweisen. Fir nachfolgend stehende Bauten und Anla-
gen mussten folgende minimale Waldabstande eingehalten werden:

e Zweigeschossiges Wohnhaus oberirdisch: 15 m
e Achtgeschossiges Hochhaus: 20 m

e Unterirdische Einstellhalle: 5 m

e Grillplatz, Spielplatz etc.: 5 m

e Terrassierung, Steinmauern, Fusswege: 2 m

Die an der Begehung angesprochene Grillstelle im Wald mit einem dazugehoérigen Zugangsweg bzw. ei-
nem direkten Verbindungsweg bis zum bestehenden Fussweg durch Wald ist nicht bewilligungsféhig, da
die die Standortgebundenheit und der Bedarf fiir ein solches Bauvorhaben nicht gegeben sind. Im umlie-
genden Perimeter sind mehrere Fusswege bestehend, welche einen Zugang zum Uferweg entlang des
Thunersees ermdglichen.

Eine Uberbauung mit den oben aufgefiihrten Abstanden zum Wald wiirde zu keiner erheblichen Beein-
trachtigung der Waldfunktionen gemass Art. 1 Abs. 1 lit. ¢ WaG fuhren. Die Ausnahmebewilligung fur die
Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes kann unter folgenden Voraussetzungen in Aussicht ge-
stellt werden:



e FUr die bauliche Umsetzung insbesondere der unterirdischen Einstellhalle dirfen keine Terrainver-
anderungen im Wald erfolgen.

e Keine geschiitzten Einsprachen im Rahmen der 6ffentlichen Auflage

e Keine planungsrechtlichen Hindernisse

4, Hinweise

Gemass Art. 3 KWaV verlauft die Waldgrenze zu offenem Land in der Regel drei Meter ausserhalb der
Linie, welche die Stockmitten der dussersten Baume bzw. Wurzelstocke oder Straucher miteinander ver-
bindet, oder entlang der Parzellengrenze, wenn diese innerhalb der drei Meter verlauft. In den Bauzonen-
planen der Gemeinden sind die Waldgrenzen auf Grund des Waldfeststellungsverfahrens verbindlich fest-
gehalten. Da die ausgeschiedene Bauzone der Parzellen Nr. 3128 auf einem langeren Abschnitt an Wald-
areal angrenzt, ist im Zonenplan der Gemeinde eine verbindliche Waldgrenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG
aufgefihrt.

Betreffend Haftung gilt Art. 27 KWaG: Ist eine Baute oder Anlage mit einer Ausnahme bewilligt worden, ist
fur allfélligen, vom Wald oder dessen Bewirtschaftung ausgehenden Schaden die Haftung wegbedungen,
soweit dies bundesrechtlich zulassig ist.
Ich hoffe lhnen mit den obenstehenden Ausfiihrungen gedient zu haben. Bei Fragen und weiteren Abkla-
rungen bin ich gerne flur Sie erreichbar.

Freundliche Griisse

Waldabteilung Alpen

Lars Billo
Fachbereich Waldrecht

Kopie
— z. K. Michel Brugger, Bereichsleiter Waldwirtschaft
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Wirtschafts-, Energie- und Umweltdirektion

Amt fir Landwirtschaft und Natur
Abteilung Naturférderung (ANF)

Schwand 17
3110 Minsingen
+41 31 636 14 50
info.anf@be.ch
www.be.ch/natur

Thomas Mathis

+41 31 635 48 58
thomas.mathis@be.ch

Reg-Nr: 5.01.04

Abteilung Naturférderung (ANF), Schwand 17, 3110 Munsingen

Gemeindeverwaltung Spiez
Abteilung Bau

Elke Bergius
Sonnenfelsstr. 4

3700 Spiez

4. Juni 2021

Fachbericht Naturschutz (voranfrage)

Gemeinde
Standort / Adresse:
Vorhaben:
Unterlagen:

Schutzobjekte:

Verfahren:

Spiez

Gygerrain

Arealentwicklung «Gygerrain»

Projektunterlagen zur Voranfrage vom 7.4.21
Trockenstandort

Hecken / Feldgehdlze (Art 27 und Art. 28 NSchG)
Geschiitzte Pflanzen (Art. 20 NHV)

Voranfrage zur Ueberbauungsordnung

Beurteilungsgrundlagen:

Bundesgesetz tUber den Natur- und Heimatschutz (NHG) SR 451

Verordnung uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) SR 451.1
Naturschutzgesetz (NSchG) BSG 426.11

Naturschutzverordnung (NSchV) BSG 426.111

Lebensrdume der Schweiz, Raymond Delarze / Yves Gonseth /

Stefan Eggenberg / Mathias Vust, 2015

Wiederherstellung und Ersatz im Natur- und Landschaftsschutz: Leitfaden Um-
welt Nr. 11 (BUWAL, 2002)

1. Beurteilung des Vorhabens

1.1. Ausgangszustand

Innerhalb des UeO Perimeters bestehen ein grossflachiges NHG-geschiitztes Feldgehélz und ein Trockenstand-
ort. Eine genaue Artenliste zu den schitzenswerten Flachen liegt aufgrund einer Kartierung durch das Fachbiro

Nateco vor.

1.2. Auswirkungen auf Biotope und Arten

Das Projekt hatte Feldgeholz

1/4
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Auf der Parzelle ist aktuell ein Feldgehdlz vorhanden. Die ganze Fléche des Feldgehdlzes wurde im Fruhjahr
2021 illegalerweise auf Stock geschlagen (Verstoss gegen Art. 16 Abs. 2 NschV). Die Gemeinde Spiez ist mit
der Bauherrschaft Ubereingekommen, dass das naturliche Aufwachsen der bestockten Flache bis zum Baube-
ginn zugelassen werden muss und eine Neophytenpflege (armenische Brombeere, Buddleja u.a.) regelmassig
durchgefiihrt werden muss. Anlasslich einer Feldbegehung im April 2021 durch die ANF konnte der Neophyten-
anteil der bestockten Flache auf ca. 50% geschéatzt werden. Die andere Halfte des Feldgehdlzes wird durch ein-
heimische standorttypische Arten dominiert. Eine nachtraglich durchgefiihrte Kartierung durch die Firma Nateco
konnte diese Annahme bestétigen. Eine Artenliste liegt vor.

Die Ausmessung der bestockten, naturschutzrechtlich eindeutig als Feldgeholz geltenden Flache betragt 4200
m?2. Aufgrund des hohen Neophytenanteils miissen 2100 m2 Feldgehdlz im Rahmen der Uberbauungsordnung
als ersatzpflichtig ausgewiesen werden. Wir nehmen an, dass kleinere Teile der Feldgehdlze fir den Bau des
Vorhabens nur temporar gerodet werden missen und an der gleichen Stelle wiederhergestellt werden kann. Die
Ersatzflachen fir die definitiv zu rodende Flache muss eigentimerverbindlich gesichert sein, diese Ersatzflachen
kdnnen sowohl innerhalb als auch ausserhalb der UeO Perimeters liegen. Die ANF kann der UeO und der im
Rahmen des Bauprojektes notwendigen Ausnahmebewilligung fur Eingriffe in Hecken und Feldgehdlze nur zu-
stimmen, wenn die gesicherten Ersatzflachen auf dem UeO-Plan festgehalten sind. Die Ersatzflachen aus-
serhalb des UeO Perimeters missen zudem einen raumlich-funktionalen Zusammenhang zur eingegriffenen
Feldgeholzflache aufweisen.

Trockenstandort an der Stelle der angedachten Spielplatzflache

Die eventuelle Erstellung einer Spielplatzflache steht im Konflikt mit einem schitzenswerten Lebensraum. Die
betreffende Flache ist durch eine artenreiche Fromentalwiese mit charakteristischen Arten einer Halbtrocken-
wiese charakterisiert (Arrhenatheretum salvietosum). Eine im Mai 2021 erstellte Artenliste im Rahmen der Kar-
tierung von Nateco liegt vor und bestatigt die Bewertung dieser Flache als schiitzenswerten Lebensraum. Die
ANF kann allfalligen Eingriffen in diesen Lebensraum nur dann zustimmen, wenn die Leitbehdrde das Vorhaben
(Bau einer Spielplatzflache) als standortgebunden beurteilt. Aufgrund der Anzahl geplanten Wohneinheiten ist
gemass Reglement keine Spielplatzflache zwingend. Nebst der Erfillung der Standortgebundenheit muss fir
einen allfalligen Eingriff in diesen geschutzten Lebensraum eine gleichwertige Ersatzflache (Art. 18 1 ter NHG
verlangt einen gleichwertigen Ersatz) eigentimerverbindlich zugesichert sein.

Da die Spielflache direkt an die Waldflache angrenzt, ist zudem davon auszugehen, dass aus Sicherheitsgriin-
den der Betrieb der Spielflache zu einem dauerhaften Niederhalteservitut in der Waldflache fuhrt. Dies fuhrt letzt-
endlich zu einem grésseren Eingriff in die Waldflache. Hohe, 6kologische wertvolle Altbdume missten gefallt
werden. Der notwendige waldbauliche Eingriff kdbnnte zudem den Bestand der kantonal geschutzten Stech-
palme, die in dieser Waldpartie wéchst, beeintrachtigen. Die ANF miisste eine naturschutzrechtliche Ausnahme-
bewilligung fur Eingriffe in die Population von geschiitzten Pflanzen erteilen.
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Schutzbestimmungen
Grundsatz

Gemass Art. 78 Abs. 2 der Bundesverfassung sowie Art. 3 Abs. 1 des Bundesgesetztes Uber den Natur- und
Heimatschutz NHG sind Landschaftselemente und Naturdenkmaéler zu schonen und, wo das allgemeine Inte-
resse an ihnen tberwiegt, ungeschmalert zu erhalten. Diese Pflicht gilt nach Art. 3 Abs. 3 NHG unabhéngig da-
von, ob es sich um ein Objekt von nationaler, regionaler oder lokaler Bedeutung handelt. Bevor ein Eingriff bzw.
eine Beeintrachtigung bewilligt werde kann, muss eine Abwéagung aller fir und gegen das Vorhaben sprechen-
den offentlichen und privaten Interessen durchgefiihrt werden.

Trockenstandorte von regionaler Bedeutung (Art. 14 Abs. 3 NHV)

Trockenstandorte sind Biotope gemass Art. 14 Abs. 3 NHV. Sie sind nach Art. 18 Abs. 1bis NHG besonders zu
schutzen. Aufgrund der Bewirtschaftungsvertrage zwischen den Bewirtschaftern und dem Kanton sind es auch
Schutzgebiete im Sinne von Art. 4 des Naturschutzgesetzes (NSchG).

Bewilligungen fiir technische Eingriffe in Trockenstandorte von regionaler Bedeutung durfen nur erteilt werden,
wenn das Vorhaben standortgebunden ist und einem Uberwiegenden Beddurfnis entspricht. Mit der Erteilung ei-
ner Ausnahmebewilligung ist der Verursacher zu bestmaoglichen Schutz-, Wiederherstellungs- oder ansonsten zu
okologisch gleichwertigen Ersatzmassnahmen zu verpflichten (Art. 18 Abs. 1" NHG, Art. 14 Abs. 7 NHV und
Art. 7 NSchG).

Biotope von lokaler Bedeutung (Art. 14 Abs. 3 und 4 NHV)

Feuchtgebiete / Trockenstandorte / etc. von lokaler Bedeutung sind Biotope gemass Art. 14 Abs. 3 und 4 NHV.
Sie sind nach Art. 18 Abs. 1°s NHG besonders zu schiitzen.

Bewilligungen fiir technische Eingriffe in schiitzenswerte Biotope durfen nur erteilt werden, wenn das Vorhaben
standortgebunden ist und einem tUberwiegenden Bedurfnis entspricht. Mit der Erteilung einer Baubewilligung ist
der Verursacher zu bestmdglichen Schutz-, Wiederherstellungs- oder ansonsten zu 6kologisch gleichwertigen
Ersatzmassnahmen zu verpflichten (Art. 18 Abs. 1% NHG und Art. 14 Abs. 7 NHV).

Saumgesellschaften (Art. 14 Abs. 3 NHV)

Saumgesellschaften (z.B. Trockenwarmer Krautsaum, Nahrstoffreicher Krautsaum) sind Biotope gemass Art. 14
Abs. 3 NHV. Sie sind nach Art. 18 Abs. 1°s NHG besonders zu schiitzen.

Bewilligungen fur technische Eingriffe in schitzenswerte Waldgesellschaften dirfen nur erteilt werden, wenn das
Vorhaben standortgebunden ist und einem tberwiegenden Bedrfnis entspricht. Mit der Erteilung einer Baube-
willigung ist der Verursacher zu bestmdglichen Schutz-, Wiederherstellungs- oder ansonsten zu 6kologisch
gleichwertigen Ersatzmassnahmen zu verpflichten (Art. 18 Abs. 1" NHG und Art. 14 Abs. 7 NHV).

Hecken und Feldgehdlze (Art. 27 und 28 NSchG)

Hecken und Feldgeholze sind gemass Art. 18 Abs. 1Pis des Bundesgesetzes liber den Natur- und Heimatschutz,
Art. 18 Abs. 1 g des Bundesgesetzes Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Vogel JSG
vom 20.6.1986 sowie Art. 27 des Naturschutzgesetzes in ihnrem Bestand geschiitzt. Die Grenzen von Hecken
und Feldgeholzen verlaufen mindestens 3 m ausserhalb der Stamme der aussersten Baume und Straucher.

Da die Grenzen von Hecken und Feldgehdlzen mindestens 3 m ausserhalb der Stamme der &ussersten Baume
und Strucher verlaufen, sind die Bauabstande ab dieser Linie zu bemessen.

Eine Ausnahmebewilligung fur die Beseitigung einer Hecke oder eines Feldgehdlzes kann geméass Art. 18 Abs.
1t NHG, Art. 14 Abs. 6 NHV und Art. 13 NSchV nur erteilt werden, wenn das Vorhaben standortgebunden ist
und einem iiberwiegenden Bediirfnis entspricht. Uber Ausnahmen vom Beseitigungsverbot entscheidet die Re-
gierungsstatthalterin oder der Regierungsstatthalter. Mit der Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist der Verur-
sacher zu bestmdoglichen Schutz-, Wiederherstellungs- oder ansonsten zu 6kologisch gleichwertigen Ersatzmas-
snahmen zu verpflichten (Art. 18 Abs. 1" NHG, Art. 14 Abs. 7 NHV und Art. 13 Abs. 2 NSchV).

Schutz seltener Pflanzen (Art. 20 NHV sowie Art. 19 und 20 NSchV)

Seltene Pflanzenarten, wie Orchideen- oder Enzianarten, sind gemass Art. 20 der Verordnung tiber den Natur-
und Heimatschutz bzw. Art. 19 und 20 der Naturschutzverordnung geschiitzt. Das Vernichten dieser Pflanzenar-
ten, insbesondere durch technische Eingriffe, ist untersagt.

Bewilligungen fir technische Eingriffe in Bestande geschtzter Pflanzen durfen nur erteilt werden, wenn das
Vorhaben standortgebunden ist und einem tUberwiegenden Bedirfnis entspricht (Art. 20 Abs. 3 b NHV). Mit der
Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist der Verursacher zu bestmdglichen Schutz-, Wiederherstellungs- oder
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ansonsten zu 6kologisch gleichwertigen Ersatzmassnahmen zu verpflichten (Art. 18 Abs. 1% NHG und Art. 14
Abs. 7 NHV).
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