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Uberbauungsordnung zur ZPP 5 "Spiezmoos" mit generellem Baugesuch (KoG)
Vorpriifungsbericht gemédss Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 7. Juni 2018 ist bei uns die Uberbauungsordnung (UeQ) zur ZPP 5 «Spiezmoos» mit generel-
lem Baugesuch zur Vorpriifung eingereicht. Aufgrund der Erkenntnisse aus den Stellungnahmen
der Fachstellen und der Prufung der Unterlagen ergaben sich verschiedene Problempunkte, wel-
che der Gemeinde in einer Themenliste mit materiellem Handlungsbedarf am 1. Oktober 2018 mit-

geteilt wurden.

Die verschiedenen Themen konnten anlasslich der Bereinigungssitzung vom 13. Dezember 2018
besprochen und geklart werden. Anschliessend wurde die Planung und das Baugesuch auf Grund-
lage der bereinigten Themenliste Uberarbeitet und am 5. Februar 2012 mit folgenden Unterlagen
erneut zur Vorprifung eingereicht:

UeO

- Uberbauungsplan (UeP), 1:500

- Uberbauungsvorschriften (UeV)

- Anderung Baureglement (BR), Art. 315 ZPP 5 «Spiezmoos»
- Erlauterungsbericht (EB)

- Schlussbericht mit Richtprojekt vom 26. April 2017

Baugesuchunterlagen

- Situationsplan, 1:1°000

- Einstellhalle / Untergeschoss, 1:200
- Erdgeschoss, 1:200

- Grundrisse A-E, 1:100

- Querschnitte A, B, D, 1:100
- Querschnitte C, E, 1:100

- Langsschnitte A, B, D, 1:100
- L&ngsschnitte C, E, 1:100

- [Fassaden Haus A, 1:100

- Fassaden Haus B, 1:100

- Fassaden Haus C, 1:100
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Stellungnahme Vorpriifung - 2. Leitverfiigung

%

Gemeinde Spiez

Vorhaben Uberbauungsordnung (UeQ) ZPP Nr. 5 "Spiezmoos" und gene-
refle Baubewilligung

Ortsbezeichnung Gesigenweg

Beurteilungsgrundlagen - Uberbauungsordnung vom Januar 2019
- generelles Baugesuch rev. vom 31.01.2019, Plane rev. am
29.01.2019

Eingangsdatum 13.02.2019 Behandlungsfrist 14.03.2019

1 Strassenverkehr/Erschliessung

Strassenverkehrsaspekte resp. die Erschliessung sind berticksichtigt und geregelt.

2 Velo

Keine Bemerkungen, Veloaspekte werden nicht tangiert.

3 Strassenldrm

Keine Bemerkungen, Strassenldrmaspekte werden nicht tangiert.

4 Fuss- und Wanderwege

Durch die nordwestliche Ecke des Wirkungsbereichs der UeQO verlduft die im Sachplan
Wanderroutennetz eingetragene Hauptwanderroute Spiez - Einigen. Der Genehmigungs-
vorbehalt unseres Schreibens vom 28.08.2018, sowie die Thematik und der Umgang mit
dem Wanderweg wurden in der iberarbeiteten UeO integriert. Dies ist in den beiden Pla-
nen Situation 1:200 (Erdgeschoss) und Umgebungsgestaltungsplan 1:200 dargestelit.

5 Inventar historischer Verkehrswege (IVS)

Keine Bemerkungen, [VS-Aspekte werden nicht tangiert.
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Fachbericht Energie

Gemeinde Spiez

Vorhaben Uberbauungsordnung (UeO) ZPP Nr. 5 «Spiezmoos» und

generelle Baubewilligung; 2. Vorpriifung

Leitbehorde Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Beurteilungsgrundlagen: - Erlauterungsbericht vom Januar 2019
- Anderung Baureglement Januar 2019
- Uberbauungsplan 1:500 vom Januar 2019
- Uberbauungsvorschriften (UeV) vom Januar 2019
- Schlussbericht mit Richtprojekt vom 26. April 2017

1. Sachverhalt

Die Fachstelle Energie des Amts fur Umweltkoordination und Energie (AUE) hat im Rahmen
der ersten kantonalen Vorprifung zu ocben genanntem Vorhaben Stellung genommen. Wir
verweisen auf den Fachbericht Energie vom 22. August 2018.

Mit diesem Fachbericht nimmt das Amt fur Umweltkoordination und Energie (AUE) zu den
(iberarbeiteten energierelevanten Aussagen im Zusammenhang mit der UeO «Spiezmoos»

Stellung.

2. Erwi3gungen

Artikel 11 Absatz 4 UeV

Das AUE weist darauf hin, dass geméass kantonalen Richtlinien «Baubewilligungsfreie Anla-
gen zur Gewinnung erneuerbarer Energien» bei Flachdachern (bis 3° Neigung) flach montier-
te und aufgestanderte Solaranlagen baubewilligungsfrei sind, wenn sie seitlich um mind. 50
cm von der Dachkante eingertickt werden und eine max. Héhe von 1,20 m Gber der Oberkan-

DOCP-#302408-v1-G19036_Spiez_UeO_Spiezmoos_FB_Energie_zweite_Vorprifung.doc Seite 1 von 2















)

Kantonales Laboratorium Bern

Abteilung Umweltsicherheit

Muesmattstrasse 19
3012 Bern

Telefon 031 633 11 41
Telefax 031 633 11 98
info.usi.ki@gef.be.ch
www.be.ch/usi

Amt fir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
Herr Volker Wenning-Kunne
Nydeggasse 11/13

3011 Bern

thr Zeichen Bern, 23. August 2018
Unser Zeichen Sei, Too
nikolaus.seifert@gef.be.ch

450 18 399 — Uberbauungsordnung (UeO) ZPP Nr. 5 «Spiezmoos» und generelle Baubewil-
ligung, Vorpriifung:

Verzicht auf Stellungnahme nach Art. 11a Abs. 3 Storfallverordnung (StFV) —

29-18 StFV RP-AP

Sehr geehrter Herr Wenning-Kinne

Am 30. Juli 2018 hat das Kantonale Laboratorium die Vorprufungsunterlagen zum oben genannien
Raumplanungsprojekt zur Stellungnahme nach Art. 11a StFV erhalten.

Geméss Konsultationsbereichskarte (aktualisierter Stand Juli 2018) tangiert das Planungsareal
des fraglichen Projektes den Konsultationsbereich (KoBe) einer Eisenbahnanlage im Geltungsbe-
reich der StFV (BLS — Lotschberglinie). Die Aussage im Erlduterungsbericht zur ZPP Nr. 5 (Kap.
4.8) kann bestatigt werden.

KoBe Strassen

Ubrige Durchgangsstrassen (z.B. Hauptstrassen) mit einem DTV von 20°000 Fz/Tag oder grésser
sind nicht vorhanden (kein KoBe).

KoBe Betriebe / Erdgashochdruckleitung

Beide nicht vorhanden / kein KoBe.

KoBe Eisenbahnanlagen

Die Eisenbahnlinie neben dem Planungsareal ist im Geltungsbereich der StFV (BLS Létschbergli-
nie). FUr das Planungsareal ergibt die Triage aufgrund des Standorts eine Uberlagerung mit dem
KoBe der Eisenbahnanlage. Im Erlduterungsbericht ist im Anhang die Uberpriifung der Personen-
belegung in Scanner-Zellen entlang der Bahnlinie ausgewiesen. Die Lage der Hauszugénge und
die Fluchtwege der Bauten im Planungsareal werden bahnabgewandt angeordnet.

Die Triage aufgrund der Risikorelevanz zeigt, dass der Referenzwert Bevolkerung (Refsey) fur Ei-
senbahnanlagen von 400 Personen (pro 4 ha) in keiner der betrachteten Scanner-Zellen Uber-
schritten wird (Personenbelegung - Ist und durch Projekt < Refsev) und somit die Risikorelevanz
nicht gegeben ist. Diese Einschatzung wurde vom BAV mit Brief vom 21.08.2018 bestatigt.
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Fachbericht

offentlicher Verkehr und Eisenbahnlarm
Naond
3 Gemeinde: Spiez

Gesuchsteller Laderach Weibel Immobilien AG, Bleichestrasse 10, 3602 Thun

Vorhaben Uberbauungsordnung ZPP Nr. 5 Spiezmoos

Pléne UeO (Uberbauungsplan & -vorschriften), Erlauterungsbericht
und Baureglementsanderung der ecoptima vom Méarz 2018,
Schlussbericht Gutachterverfahren vom 26. April 2017, Bericht
"Aussenldrmuntersuchung” von Grolimund+Partner AG vom
28. Marz 2018 sowie generelles Baugesuch

Verfahren Vorprifung

Ansprechpersonen Bruno Meier, Amt fiir 6ffentlichen Verkehr des Kantons Bern,

Reiterstrasse 11, 3011 Bern, Telefon: 031 633 37 13, Email:
bruno.meier@bve.be.ch

Beurteilungsgrundlagen:

Umweltschutzgesetz (USG) SR 814.01

Larmschutz-Verordnung (LSV) SR 814.41

Kantonale Larmschutz-Verordnung (KLSV) 824.761

Kantonale Bauverordnung (BauV) 721.1, Art. 64

Norm SIA 181:2008, Schallschutz im Hochbau

Kantonaler Richtplan, Massnahmenblatter A_01, A_05 und B_10

Regionales Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) Thun-Oberland West, ge-
nehmigt am 26. April 2017

e Cercle Bruit, Anforderungen an Bauzonen und Baubewilligungen in larmbelasteten Gebie-
ten, Vollzugshilfe 2.0, 15. Dezember 2016

® © © © 0 o o
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1 Beurteilung des Vorhabens, allgemeines

Die Zone mit Planungspflicht (ZPP) Nr. 5 "Spiezmoos" befindet sich am nordwestlichen Dorf-
eingang und grenzt im Westen unmittelbar an den rund 7 m hohen Bahndamm der Bahnlinie
Thun — Spiez.

Mit der vorliegenden Uberbauungsordnung soll das Areal nun entwickelt und mit Neubauten

eine hohe bauliche Dichte erreicht werden.

In einer Distanz von max. 200 m liegt an der Thunstrasse die bestehende Bushaltestelle
"Spiez, Spiezmoos", welche durch die STI-Buslinie 1 Thun — Spiez sowie durch die Nachtlinie
M15 bedient wird.

Die geplante Uberbauung befindet sich im Gebiet ZPP Nr. 5 der Gemeinde Spiez, welches
der Empfindlichkeitsstufe Ill zugeordnet ist. Im Rahmen der Einzonung des Gebietes ZPP
Nr. 5 wurden die Anforderungen zur Einhaltung der Planungswerte als Schallpegeldifferenz
zwischen den Larmquellen und den larmempfindlichen R&dumen festgelegt.

2 Erschliessungsgiiteklassen

Im Erlauterungsbericht bzw. im Kap. 2.3 Erschliessung wird nicht auf die vorhandene Ov-
Erschliessungsgtiteklasse (EGK) eingegangen.

Gemass den Informationen im Geoportal (www.be.ch/geoportal) liegt das gesamte Gebiet der
ZPP 5 in der EGK C, was gemass Massnahmenblatt B_10 des kantonalen Richtplans einer
Distanz von weniger als 400m bis zu einer Bushaltestelle mit einem Angebotsintervall von

weniger als 20 Minuten entspricht.

Durch das vor kurzem ausgebaute Busangebot der STI-Linie 1 Spiez — Thun wird tagstber
mindestens ein Halbstundentakt, in den Hauptverkehrszeiten in Lastrichtung ein zuséatzlich

verdichteter Takt angeboten. Mit der EGK C sind die Anforderungen geméass Massnahmen-
blatt A_01 des kantonalen Richtplans erfQllt.

Aus dem RGSK ergeben sich keine zusétzlichen Anforderungen.

Die Erschliessungsvoraussetzungen durch den &ffentlichen Verkehr sind damit erfallt.

3 Eisenbahnldrm

Das Gebiet der ZPP 5 grenzt unmittelbar an den Bahndamm der Bahnlinie Thun-Spiez. Diese
Bahnlinie ist eine Eisenbahn-Hauptverkehrsachse mit sehr viel Giiterverkehr in der Nacht. Aus
diesem Grund werden gemass Bericht "Aussenlarmuntersuchung” von G+P vom 28. Méarz
2018 an den larmexponierten Fassaden die Planungswerte geméss LSV Uberschritten. Eine

2 m hohe Larmschutzwand besteht bereits und schirmt die geplanten Gebaude bereits gut

vom Larm ab.
Nach Art. 31 LSV durfen Neubauten und wesentliche Anderungen von Gebauden mit larm-
empfindlichen Raumen nur bewilligt werden, wenn die Grenzwerte (im vorliegenden Fall die

Planungswerte) geméss LSV eingehalten werden. Die Einhaltung der Larmschutzvorschriften
ist durch die Baubewilligungsbehérde im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sicherzu-

stellen.

Der Bericht "Aussenldarmuntersuchung” von G+P vom 28. Marz 2018 schlagt Massnahmen
am Gebaude vor, um die Anforderungen der LSV einzuhalten.
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4 Antrag

Aus Sicht des 6ffentlichen Verkehrs kénnen wir dem Vorhaben zustimmen, sofern die folgen-
den Auflagen im weiteren Verfahren berticksichtigt werden.

4.1 Auflagen
1) Der Schallschutz der Aussenbauteile des Bauvorhabens muss die Anforderungen der
SIA-Norm 181 "Schallschutz im Hochbau" erfilllen. Im Bereich der Planungswert-
Uberschreitungen an der Westfassade der Gebaude sind die erhéhten Anforderungen

zu erfilllen.
2) Damit die Festverglasung an der Westfassade nicht als Fenster gilt, diirfen keine Off-
nungsmechanismen vorhanden sein.

3) Die Massnahmen d) und e) (inkl. Bemerkungen) gemass Bericht von G+P vom
28. Marz 2018 sind vollumfénglich umzusetzen.

5 Gebilihren

Es werden keine Geblhren erhoben.

Wir danken flr die Méglichkeit zur Stellungnahme.

Freundliche Grisse

Amt flr 6ffentlichen Verkehr
und Verkehrskoordination

O Gl
Christian Aebi
Amtsvorsteher
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