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EMK Spiez-Oey
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1 Ausgangslage

Grundeigentimerin der Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 ist die evangelisch-
methodistische Kirche in der Schweiz.

Die Matthauskirche an der Kapellenstrasse 9 in Spiez wurde 1898 erbaut —
vermutlich von einem Hotel-Konsortium — und 1927 sowie 1974 umgebaut.
1932 wurde die Kirche vom damaligen ,Rémisch-Katholischen Kultusverein
von Thun“ gekauft, welcher die Liegenschaft am 11.04.1974 an die Evan-
gelisch-methodistische Kirche (EMK) Schweiz weiter verkaufte.

Die Liegenschaft Spiez-Gbbl. Nr. 1219 ist im rechtsgiiltigen Zonenplan der
Gemeinde Spiez der Z6N Nr. 5 (Matthauskirche) zugewiesen, die als
Zweck im Baureglement die «Sakrale Nutzungen» bestimmt. Das Gebaude
ist zudem im Bauinventar der Gemeinde Spiez als erhaltenswert eingestuft.
Auf der Parzelle sind zwei Dienstbarkeiten — ein Brunnenleitungsrecht aus
dem Jahr 1898 sowie eine Bau- und Bepflanzungsbeschrankung aus dem
Jahre 1932 — im Grundbuch eingetragen.

Die Matthauskirche wird zurzeit von der EMK Spiez-Oey als kirchliches
Gebaude fir Gottesdienste und weitere sakrale Anlasse genutzt, hie und
da finden auch kulturelle Anldsse wie Konzerte im kirchlichen Rahmen
statt.

Die EMK Gemeinde in Spiez ist Teil der EMK Schweiz, die seit rund 150
Jahren in der Schweiz tatig ist. Die EMK Schweiz umfasst 120 Gemeinden
mit 125600 Mitgliedern. Kleinere Gemeinden werden zu einem EMK Bezirk
zusammengefasst. So besteht der EMK Bezirk Spiez-Oey aus den beiden
Gemeinden Spiez und Oey. Die Bezirke und Gemeinden sind fir ihre Fi-
nanzen und Liegenschaften eigenverantwortlich. Die Kirchgemeinde der
EMK Spiez ist eine sehr kleine Gemeinde — es sind aktuell etwa 25 Mitglie-
der eingetragen. Das Durchschnittsalter in dieser Gemeinde liegt bei 76
Jahren.

Durch die stetig abnehmende Zahl von Mitgliedern und Freunden in Spiez
ist es unmdglich geworden, die Finanzen fur die Pfarrdienste und den Lie-
genschaftsunterhalt vollstandig zu tragen. Die Einnahmen aus den Kir-
chenbeitrage, Spenden und Kollekten decken die Kosten nur noch zu zwei
Dritteln. Aufgrund der finanziellen Situation wird ab 2017 das Pensum der
Pfarrstelle von 100 % auf 40 % reduziert.
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Altershalber verfugen die Mitglieder und Freunde auch nicht mehr Gber die
koérperliche Kraft, die Liegenschaft unterhalten zu kénnen. So hat die EMK
Spiez-Oey an der Bezirksversammlung vom April 2015 entschieden, die
Liegenschaft Matthauskirche zu verkaufen. Dieser Verkauf wurde an der
Sitzung vom 20. November 2015 vom Vorstand der EMK Schweiz gut ge-
heissen.

Noch bevor die Kirche zum Verkauf ausgeschrieben wurde, haben sich drei
Interessenten fur die Liegenschaft bei der EMK Spiez-Oey gemeldet. In
den ersten Gesprachen mit den drei Interessenten ist klar geworden, dass
eine rein sakrale Nutzung, so wie es aktuell in der Z6N Nr. 5 bestimmt ist,
wirtschaftlich nicht moglich ist.

Der eine Interessent sieht fiir sein Projekt eine sakrale Nutzung des Ge-
baudes vor, kann sich dies aber wirtschaftlich nur zusammen mit einem
Anbau am hinteren Teil der Kirche, wo es eine Wohnung geben soll, vor-
stellen. Ein anderer Interessent sieht eine komplette Umnutzung des Ge-
baudes vor in ein Wohnhaus mit zwei Wohnungen — eine fir sich und seine
Familie, eine zweite Wohnung zum Vermieten, um die Gesamtwirtschaft-
lichkeit sicherstellen zu kdnnen. Gesprache mit anderen Kirchen haben
gezeigt, dass das Gebaude fir Freikirchen viel zu klein ist.

Eine Untersuchung der Immobilienportfolio Management (IPM) im Auftrag
der EMK Schweiz hat im Januar 2015 den Zustand des Geb&udes aufge-
nommen. Auf einer Skala von 0 bis 1 wurde das Gebdude mit einem Wert
von 0.73 eingestuft — einem mittleren Zustand. In den kommenden Jahren
sind gréssere Investitionen bei den Fenstern, der Heizung, bei der Kiiche
und beim substantiellen Innenausbau zu tatigen. Die daflir vorgesehenen
jahrlichen Instandsetzungskosten sowie weitere jahrlich allfallende Kosten
fur die Instandhaltung kann die EMK Spiez-Oey definitiv nicht aufbringen —
ein fortschreitender Zerfall des Gebaudes ist die Folge, wenn die Liegen-
schaft nicht an eine andere Tragerschaft verkaufen werden kann, welche
die Finanzen daflr aufbringt und das Geb&ude sinnvoll und wirdig nutzt.

Die Kirchgemeinde der EMK Spiez hat die finanziellen und kraftemassigen
Méglichkeiten nicht mehr, um die Liegenschaft Matthduskirche an der Ka-
pellenstrasse 9 in Spiez zu unterhalten und in einem wiirdigen Zustand zu
erhalten. Deshalb hat die Bezirksversammlung vom April 2015 beschlos-

sen, die Matthauskirche zu verkaufen. Interessenten sind vorhanden, aber
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eine weiterhin ausschliesslich sakrale Nutzung ist wirtschaftlich nicht mehr
mdglich.

Die Grundeigentumerin méchten die Liegenschaft Matthauskirche im Sinne
des Denkmalschutzes an eine Tragerschaft verkaufen, die das Gebaude
sinnvoll nutzt und so den Wert des Gebaudes langfristig sicherstellt. Damit
eine neue Tragerschaft die Liegenschaft wirtschaftlich betreiben kann,
modchte die Grundeigentimerin die Liegenschaft Spiez-Gbbl. Nr. 1219 von
der Z6N Nr. 5 (Matthauskirche) in die angrenzende Erhaltungszone umzo-
nen lassen. Dies wurde von der Grundeigentiimerin in einem Antrag an die
Gemeinde Spiez differenziert dargelegt. Gemass dem Gemeinderatsbe-
schluss vom 23.10.2017 stimmt der Gemeinderat der Umzonung der Z6N
Nr. 5 (Matthauskirche) in die Erhaltungszone im Grundsatz zu (vgl. Anhang
«Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates vom 23. Oktober 2017»).
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2 Erlduterungen zur Anderung der baurechtlichen Grundordnung

Fir die Umzonung des Areals Z6N Nr. 5 (Matthauskirche) wird die bau-
rechtliche Grundordnung wie folgt geéndert:

Die gesamte Flache der Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 wird von der Z6N
Nr. 5 (Matthauskirche) in die Erhaltungszone (EZ) umgezont. Zudem wird
das gesamte Areal mit dem bestehenden Gebdude gemass Art. 43 Abs. 2
LSV aufgestuft.

Im Artikel Nr. 221 werden die Bestimmungen zu Z6N Nr. 5 gestrichen.

Im neuen Abs. 4 des Artikel Nr. 231 werden weitere Bestimmungen bezug-
lich Anforderungen der Larmschutzverordnung LSV Art. 31 fur Bauvorha-
ben auf der Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 festgelegt.

Die benachbarten Grundstiicke der Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 sind der
Erhaltungszone resp. der Zone mit Planungspflicht ZPP 8 zugewiesen.
Sowohl in der Erhaltungszone wie auch in der ZPP 8 gilt als Nutzungsart
die Wohnzone und die ES Il (zum Teil Uberlagert mit einem Larm-Auf-
stufungsgebiet). Die Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 liegt zudem im Schutz-
gebiet «Park/Garten mit exotischem Gehdlz» und das Kirchengebdude ist
im Bauinventar als erhaltenswert eingestuft.

Auf Grund der Lage mitten im Wohngebiet und durch die bestehenden
Bau- und Nutzungsbeschrankungen kommt als moégliche neue Nutzungs-
zone nur die Erhaltungszone EZ mit der ES Il infrage. Gegenlber einer
Mischzone sind die Nachnutzungsmaoglichkeiten des sakralen Gebaudevo-
lumens auf Wohnen und stilles Gewerbe eingeschrankt, aber auch die
Wohnzone lasst Spielraum fiir Nutzungen z.B. im Bereich der Unterneh-
mensdienstleistungen oder Bildungsangebote wie Kindergarten, Kinderta-
gesstatten und dergleichen. Versammlungslokale und Unterrichtsraume fur
religidse Zwecke sind in der Wohnzone jedoch nicht zugelassen. Die bei-
den angrenzenden Parzellen Spiez-Gbbl. Nr. 3342 und Spiez-Gbbl. Nr.
2156 sind aufgrund ihres larmbelasteten Standorts mit einem Larm-
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Aufstufungsgebiet Uberlagert. Aus der Aussenlarmuntersuchung durch
Grolimund + Partner AG (vgl. Anhang «Umzonung Areal Z6N Nr. 5, 3700
Spiez, Aussenlarmuntersuchung» vom 15. November 2018») geht als
Massnahme hervor, dass das ebenfalls larmbelastete Areal mit der Mat-
thauskirche gemass Art. 43 Abs. 2 LSV aufzustufen. Dies wiirde auch der
aktuell geltenden Bestimmung fiir die ZON Nr. 5 mit der ES Il entsprechen.
Fir eine gewerbliche Nutzung (stilles Gewerbe), bei der sich Personen in
der Regel nur am Tag im Gebaude aufhalten, waren durch diese planeri-
sche Massnahmen die Voraussetzung bezuglich L&rmimmission bereits
gegeben. Fir eine allfallige Wohnnutzung waren dann lediglich noch bauli-
che Massnahmen z.B. an den sidlichen Fenstern notwendig (vgl. Abschnitt
3.2 «Larmbelastung und Larmschutzy).
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3 Auswirkungen auf Raum und Umwelt

3.1 Relevanzmatrix

Mit einer Relevanzmatrix werden die Auswirkungen der Anderung der bau-
rechtlichen Grundordnung auf den Raum und die Umwelt geprift.

Umweltbereich Auswirkung

Luftreinhaltung

Larmbelastung und Larmschutz
Erschiitterung / abgestrahlter Kérperschall
Nichtionisierende Strahlung

Beschattung und Lichtimmissionen
Grundwasser

Oberflachengewéasser und aquatische Okosysteme
Entwasserung

Altlasten

Abfalle und umweltgefahrdende Stoffe
Storfallvorsorge / Katastrophenschutz
Naturgefahren

Boden, Landwirtschaft, Fruchtfolgeflachen
Wald

Flora, Fauna und Lebensrdume

Landschaft und Ortsbild

Kulturdenkmaler und archaologische Statten
Verkehr

Raumplanung

OOO0OO0O0O0OO0OO0O0D0O00O0ObO0O0O0O0OO0ONmO

Tabelle 1: Relevanzmatrix zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt. Signatur:

B Relevante Auswirkungen zu erwarten - s. folgende Kapitel

O Geringe oder keine Auswirkungen zu erwarten, da es sich um eine rechtsgiiltige und
tiberbaute Bauzone handelt > s. folgende Kapitel

O Irrelevante oder keine Auswirkungen zu erwarten, da es sich um eine rechtsgiiltige und
liberbaute Bauzone handelt > keine weiteren Untersuchungen/Aussagen
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3.2 Larmbelastung und Larmschutz

Fir die Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 gilt heute die ES Ill. Mit der Umzo-
nung in die Erhaltungszone wird die Parzelle neu der ES Il zugeordnet.

Das Gebiet ist aufgrund der BLS-Linien Spiez — Interlaken und Spiez — Brig
im Siden larmbelastet. Grolimund + Partner AG hat eine entsprechende
Aussenlarmuntersuchung durchgefuhrt (vgl. Anhang «Umzonung Areal
ZO6N Nr. 5, 3700 Spiez, Aussenlarmuntersuchung» vom 15. November
2018»). Die Beurteilung ergab, dass fur den Eisenbahnlarm die Anforde-
rungen der Larmschutz-Verordnung (LSV) beztglich der Umzonung und
moglichen Baubewilligungen in Larmbelasteten Gebieten nicht Gberall er-
fullt sind. Es sind Massnahmen zur Einhaltung der massgebenden Immis-
sionsgrenzwerte nétig. Durch die Aufstufung der Larmempfindlichkeitsstufe
von ES Il in ES Ill (Planerische Massnahme) wirden die Immissionsgrenz-
wert-Uberschreitungen in der Nacht noch maximal 4dBA betragen. Firr eine
gewerbliche Nutzung, bei der sich Personen in der Regel nur am Tag im
Gebaude aufhalten, kénnten die Immissionsgrenzwerte IGW ES IIl ohne
weitere Massnahmen eingehalten werden (LSV Art. 41 Abs. 3). Wird im
bestehenden Gebaude eine Wohnnutzung geplant, kénnten schalldichte
Verglasungen eines Teils des Fensters (Massnahmen am Gebaude) die
Immissionen an den entsprechenden Fenstern um 4dBA gesenkt werden,
womit die Grenzwerte bei einer Wohnnutzung in der Larmempfindlichkeits-
stufe ES lll eingehalten sind. Die Aussenlarmuntersuchung hat ergeben,
dass mit den im Bericht (vgl. Anhang «Umzonung Areal Z6N Nr. 5, 3700
Spiez, Aussenlarmuntersuchung» vom 15. November 2018») aufgefiihrten
und erlauterten Massnahmen die Immissionsgrenzwerte bei allen 6ffenba-
ren Fenstern mit larmempfindlicher Nutzung eingehalten werden kénnen.

3.3 Landschaft und Ortsbild, Kulturdenkmaler und archaologische
Stitten

Die Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 liegt im Schutzgebiet «Park/Garten mit
exotischem Gehdlz» und das Kirchengebaude ist im Bauinventar als erhal-
tenswerteingestuft.

Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung von wertvollen Ortsbildern,
Kulturgitern mit ihrer Umgebung und Naturobjekten. Sie ist somit die ada-
quate Nutzungszone fur das Areal der Matthduskirche. Mit der Umzonung
werden zudem die bestehenden Bau- und Nutzungsbeschréankungen nicht
verandert.
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3.4 Verkehr

Die Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 ist iber die Kapellenstrasse erschlossen.
Die Umzonung hat keine Auswirkungen auf das Strassennetz, da in der
Erhaltungszone nur Nutzungen gemass der Wohnzone gestattet sind.

3.5 Raumplanung

Der Bedarf an Raumlichkeiten fiir Veranstaltungen mit sakralem Nutzungs-
zweck wird durch die bestehende Infrastruktur ortsanséassiger Kirchen voll-
umfanglich abgedeckt. Die Gemeinde Spiez méchte das bestehenden Ge-
baudevolumen auch nicht fir andere Zwecke (z.B. Verwaltung, Bildung,
Lagerraumlichkeiten), welche dem o6ffentlichen Interesse dienen, nutzen.
Sie unterstiitzt das Begehren des Grundeigentimers, fir das bestehende
und als erhaltenswert eingestufte Gebaudevolumen eine sinnvolle Nach-
nutzung zu finden, und beflrwortet die planerischen Massnahmen zur Si-
cherstellung der zonenkonformen Voraussetzung.

Die Parzelle Spiez-Gbbl. Nr. 1219 ist vollstandig tberbaut. Mit der Umzo-
nung wird eine sinnvolle Neunutzung des historischen Gebaudes ermog-
licht und es kénnen zusatzliche Wohneinheiten im bestehenden Baugebiet
geschaffen werden.

Gegenuber der letzten Ortsplanungsrevision von 2013 haben sich die Ver-
haltnisse geandert. Wie im Abschnitt 1 dargelegt, ist eine weitere sakrale
Nutzung wirtschaftlich nicht mehr méglich und Gesprache mit anderen Kir-
chen zeigten, dass von lhnen kein Interesse am Gebaude besteht. Auch
die Gemeinde Spiez hat keinen Bedarf an einer Z6N mit kirchlichem Nut-
zungszweck. Daher ist eine Umzonung in eine andere Nutzungszone not-
wendig, um eine zonenkonforme Umnutzung des Areals zu ermdglichen.
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4 Planerlassverfahren

Gemass Vorpriifungsbericht vom 14.05.2018 ist fiir die Anderung des Zo-
nenplan 1 sowie des Baureglements das ordentliche Verfahren massge-
bend:

N

. Mitwirkung
2. Vorprufung durch kantonale Fachstellen
3. Offentliche Auflage der Anderung

3. Beschluss der Anderung durch Gemeinderat, Grosser Gemeinderat und
Urnenabstimmung

4. Genehmigung durch den Kanton (AGR)
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Anhang

— Voranfrage/Vorprifungsbericht (14. Mai 2018)

— Bericht «Umzonung Areal Z6N Nr. 5, 3700 Spiez, Aussenlarmuntersu-
chung» vom 15. November 2018, Grolimund + Partner AG

— Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates vom 23. Oktober 2017
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Amt fiir Gemeinden Office des affaires communales
und Raumordnung et de I'organisation du territoire

Justiz-, Gemeinde- und  Direction de la justice, des affaires

Kirchendirektion des communales et des affaires ecclé-

Kantons Bern siastiques du canton de Berne

Nydeggasse 11/13 Gemeindeverwaltung Spiez
3011 Bern Sonnenfelsstrasse 4

Telefon 031 633 73 31 3700 Spiez

Telefax 031 634 51 58

www.be.ch/agr

Sachbearbeiter: Beat Michel 14. Mai 2018
G.-Nr.: 450 18 103
Mail: beat.michel@jgk.be.ch

Spiez; Anderung Zonenplan und Baureglement; Umzonung Z6N Nr. 5 ,,Methodisten
Kirche / Sakrale Nutzungen* in Erhaltungszone; Vorpriifung
Vorpriifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 14. Februar 2018 ist bei uns die Zonenplan- und Baureglementsanderung mit folgenden Akten
zur Vorprufung eingegangen:

- Anderung Zonenplan 1 vom 22. November 2017
- Anderung des Baureglements vom 22. November 2017
- Erlauterungsbericht vom 22. November 2017

Wir haben bei folgender Fachstelle einen Mitberichte eingeholt und die Unterlagen selbst gepriift:
- Denkmalpflege des Kantons Bern

Nachfolgend geben wir lhnen die Ergebnisse unserer Vorpriifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorpriifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften
und deren Abénderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig
und mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung
weist auf allféllige Widerspriiche zum geltenden Recht oder zu (ibergeordneten Planungen hin und
zeigt auf, wie sie behoben werden kénnen.

Unter Vorbehalt der in Kapitel 3 und 4 bezeichneten materiellen und formellen Genehmigungsvor-
behalte kénnen wir der Zonenplan- und Baureglementsanderung zustimmen und eine Genehmi-
gung in Aussicht stellen.

Mit den materiellen Genehmigungsvorbehalten werden Liicken oder ungeldste Fragen in einer
Planung angesprochen, welche bei Nichtberlicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung einzelner
Festlegungen oder gar der ganzen Planung fiihren kénnen.

Formelle Genehmigungsvorbehalte miissen von der Planungsbehdrde beachtet werden. Sie stel-
len aber den Gegenstand der Planung nicht in Frage. Die Bereinigung solcher formellen Gegen-
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stande verhindert nachtragliche, zeitaufwéndige Anderungs- und Anpassungsverfahren wéhrend *
der Genehmigung.

2. Gesamtwiirdigung

Die Parzelle Nr. 1219 liegt geméss genehmigtem Zonenplan der Gemeinde Spiez in der Zone fur
&ffentliche Nutzungen (Z6N) Nr. 5 ,Methodisten Kirche / Sakrale Nutzungen®. Im April 2015 hat die
Bezirksversammlung der evangelisch-methodistischen Kirche beschlossen, die Liegenschaft Mat-
thauskirche zu verkaufen.

Eine kiinftige, rein sakrale Nutzung der Parzelle Nr. 1219 ist wirtschaftlich nicht moglich. Die Ge-
meinde Spiez beabsichtigt daher, das entsprechende Grundstiick der Erhaltungszone zuzuordnen,
damit auch Wohnnutzungen zuléssig sind. Gemass Art. 231 Baureglement der Gemeinde Spiez
bezweckt die Erhaltungszone die Erhaltung des schiitzenswerten Baumbestandes sowie den
Schutz bzw. die Erhaltung der im Bauinventar als schitzenswert resp. erhaltenswert bezeichneten
Gebaude.

Die Unterlagen der Zonenplan- und Baureglementsénderung wurden grundsatzlich nachvolizieh-
bar und sorgfltig ausgearbeitet. Die materiellen Genehmigungsvorbehalte beziehen sich auf das
Verfahren und die Empfindlichkeisstufe.

3. Materielle Genehmigungsvorbehalte

3.1 Verfahren

Gemass Kommentar zum Baugesetz handelt es sich bei Zonen fir 6ffentliche Nutzungen um Bau-
ten und Anlagen im &ffentlichen Interesse, die vorwiegend der Aligemeinheit dienen. Dabei ist nicht
relevant, ob ihr Triger das Gemeinwesen ist oder ob eine private Trégerschaft besteht. Es handelt
sich um Gebietsteile, die fir Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse bendtigt werden und
daher von privater Uberbauung freigehalten werden missen.

Aufgrund des offentlichen Interesses, welches bei Zonen fur offentliche Nutzungen besteht, kann
die vorliegende Zonenplananderung nicht im geringfigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV
durchgefihrt werden. Es ist daher das ordentliche Verfahren massgebend. Dies auch unter Be-
riicksichtigung, dass vorliegend eine eigensténdige Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) in eine
andere Zone (Erhaltungszone) umgezont werden soll. Die Aufhebung einer ganzen Z06N ist von
offentlichem Interesse.

Die Mitwirkung hat daher vor der (abschliessenden) Vorprifung zu erfolgen.

Die Ausfiihrungen im Erlauterungsbericht zur Planbestandigkeit inklusive den Erlauterungen zur
Ausgangslage sind nachvollziehbar und ausreichend.

3.2 Empfindlichkeitsstufe

Fiir die Z6N Nr. 5 ,Methodisten Kirche / Sakrale Nutzungen* gilt heute eine Empfindlichkeitsstufe
ES I11. Mit der geplanten Umzonung soll das Areal einer Erhaltungszone zugeordnet werden. Die
Art der Nutzung in der Erhaltungszone richtet sich nach den Bestimmungen (iber die Wohnzonen.
In der Erhaltungszone gilt eine Empfindlichkeitsstufe ES 11.

Es muss daher mittels einem Gutachten nachgewiesen werden, dass durch die Umzonung die
Empflichkeitsstufe 11, welche fiir die Erhaltungszone gilt, eingehalten werden kann.
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4. Formelle Genehmigungsvorbehalte

4.1 Anderung Zonenplan

Bei der Legende sind nur die von der Anderung betroffenen Zonen als Festlegung aufzufiihren.
Die nicht betroffenen Zonen, ,Landwirtschaftzone", ,Zone mit Planungspflicht ZPP/UeO nach Art.
93 BauG* und ,aufgestuftes Gebiet geméss Art. 43 Abs. 2 LSV" werden vorliegend nicht festgelegt
und sind deshalb unter die Hinweise zu verschieben.

4.2 Erlauterungsbericht

Die Gemeinde Spiez hat Ausflihrungen dazu zu machen, dass fir die entsprechende Z6N in der
Gemeinde Spiez kein Bedarf besteht und deshalb aufgehoben/umgezont werden kann.

5. Empfehlungen und Hinweise

5.1 Wohnbaulandbedarf/Mindestdichte

Aufgrund der Tatsache, dass das betroffene Grundstiick Nr. 1219 bereits tiberbaut ist, muss kein
Wohnbaulandbedarf nachgewiesen und keine Mindestdichte festgelegt werden.

5.2 Mehrwertabschdpfung

Da es sich vorliegend um eine Umzonung einer bereits (iberbauten Parzelle handelt, ist keine
Mehrwertabschdpfung im Sinne von Art. 142a Abs. 1 BauG erforderlich.

6. Weiteres Vorgehen

Seit dem 01.01.2016 sind Baureglement, Zonenplane und Uberbauungsordnungen sowie deren
Anderungen bei Gesamt- und Teilrevisionen der Ortsplanung zuséatzlich auch in digitaler Form im
Datenmodell DM16-Npl-BE zur Genehmigung einzureichen (Art. 61 Abs. 6 BauG, Art. 120a BauV).
Sobald eine Gemeinde im OREB-Kataster erfasst ist, muss das DM.16- -Npl-BE bei jeder nutzungs-
planerischen Anderung vollstandig und fehlerfrei angewandt und zeitgleich zur Einreichung der
Genehmigungsunterlagen in den Teamraum des OREB-Katasters geladen werden (siehe dazu
Kapitel 6 ,Nachfiihrungsprozesse” im Anwenderhandbuch zum DM.16-Npl-BE).

Nach der Mitwirkung ist die bereinigte Planung 3-fach zu einer (abschliessenden) Vorpriifung ein-
zureichen. Anschliessend ist die Planung wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorpriifungsbe-
richt Offentlich aufzulegen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf
hinzuweisen, dass wahrend der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden
kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zusténdige Organ abzuhalten
(Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fiir
die Beschlussfassung vorgesehenen Termin fiir diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage
vorher bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen
Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tagigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die
Planung ohne Verzug dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen
(Art. 120 Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt
zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 6-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsver-
merken, den Unterschriften der Prasidentin / des Prasidenten und der Sekretérin / des Sekretirs
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des beschlussfassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des Ge-
meindeschreibers einzureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (6-fach),

die Auflageexemplare mit der Bezeichnung der Parzellen, die Gegenstand von Einsprachen
sind;

Digitale Daten geméass Datenmodell DM.16-Npl-BE oder neuer sind gemass ~2Anwenderhand-
buch Datenmodell Nutzungsplanung* vollsténdig zu erfassen und nachzufiihren. Die Daten sind
via FTP-Transferraum in die dafiir vorgesehene Dateiablage zu laden und dem Amt fir Geoin-
formation (AGI) zum Download und zur weiteren Verarbeitung zur Verflgung zu stellen (zwin-
gender Bestandteil der Genehmigungseingabe gestutzt auf Art. 61 Abs. 6 BauG);
Publikationstexte;

die Einsprachen und die Protokolle der Einspracheverhandlung;

ein Bericht und begriindeter Antrag des Gemeinderates Uber die unerledigten Einsprachen;
ein Protokollauszug der Gemeindeversammiungder Sitzung des Gemeinderates

der Sitzung des Gemeindeparlaments;

Evil. kommunales Reglemente iiber die Mehrwertabgabe (MWAR), sofern Abgaben erhoben
werden, welche iiber den kantonalen Mindestvorgaben liegen (Art. 142 Abs. 4 BauG).

Fiir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grisse
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eat Michel, Raumplaner

Uberzahlige Dossiers retour
Stellungnahme Denkmalpflege

Kopie mit Beilagen (Fachberichte):

Lohner und Partner, Balliz 67, 3600 Thun

Kopie per E-Mail:

Regierungsstatthalteramt Frutigen-Niedersimmental
Denkmalpflege des Kantons Bern



Auf der Maur Lukas, ERZ-AK-KDP-BOP

£ — daa—= =}
Von: Auf der Maur Lukas, ERZ-AK-KDP-BOP
Gesendet: Mittwoch, 21. Februar 2018 15:49
An: Michel Beat, JGK-AGR-OR
Betreff: Spiez; Umzonung Z&N 5 Methodisten Kirche, FB KDP
Fachbericht KDP

G/Nr.: 450 18 103
Spiez; Umzonung Z6N 5 Methodisten Kirche, Sakrale Nutzungen in Erhaltungszone,
Vorpriifung

Vom Vorhaben sind keine schiitzenswerten oder erhaltensiverten K-Objekte (Objekte, welche
Bestanditeil einer Bauinventar-Baugruppe sind) betroffen und das Vorhaben liegt auch nicht in
einer Bauinventar-Baugruppe oder einem 1SOS von nationaler Bedeutung. Fir den Erhalt (im
Sinne von Art. 9 und 10b BauG) von erhaltenswerten Bauinventar-Objekten (e ohne K) ist bei
Planungen und im Bewilligungsverfahren die Gemeinde zustandig. Bei erhaltenswerten
Baudenkmalern ohne K-Status kann geméss Artikel 22 Absatz 2 BewD eine "leistungsfahige
ortliche Fachstelle" (z.B. eine Asthetikkommission oder eine kommunale Denkmalpflegesteile)
konsultiert werden. Fehlt eine solche Fachstelie, kann der Bernische Heimatschutz beigezogen
werden (vgl. Art. 2 DPV).

Somit nehmen wir zu vorliegender Vorpriifung nicht Stellung. Die Vorpriifungsunterlagen werden
retourniert.

Freundliche Griisse
Lukas Auf der Maur

Lukas Auf der Maur, Ortsbild und Planungen, Raumplaner BSc
Telefon +41 31 633 48 82 (direkt), lukas.aufdermaur@erz.be.ch

Erziehungsdirektion des Kantons Bern

Amt fiir Kultur, Denkmalpflege

Schwarztorstrasse 31, Postfach, 3001 Bern

Telefon +41 31 633 40 30, Fax +41 31 633 40 29, www.be.ch/denkmalpflege
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1. Ausgangslage

Das Areal der Matthauskirche in Spiez liegt heute in der Zone fiir 6ffentliche Nutzung (Z6N Nr.5) und
soll in eine Erhaltungszone (EZ) mit Wohnnutzung umgezont werden. Das Gebiet ist aufgrund der BLS-
Linien Spiez — Interlaken und Spiez — Brig im Suden larmbelastet. Vorliegender Bericht prift, ob die
Anforderungen der Larmschutz-Verordnung (LSV) fir die Umzonung und fiir die Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebieten erfillt sind.

2. Grundlagen

2.1 Larmquellen
Folgende Larmquellen wurden fir die Aussenlarmuntersuchung berticksichtigt (Anhang 1V):

= BLS - Linie Spiez - Interlaken
= BLS - Linie Spiez - Brig.

2.2 Artder Ermittlung
Die Larmbelastungen wurden wie folgt ermittelt:

= Eisenbahnlarm: Software SLIP G+P AG, basierend auf dem Berechnungsmodell SEMIBEL (Schrif-
tenreihe Umwelt Nr. 116, BAFU Méarz 1990)

Die massgebenden Beurteilungspegel wurden nach den Vorschriften der Larmschutz-Verordnung

(LSV) bestimmt (siehe Anhénge | und ).

2.3 Ortder Ermittlung
Die Lage der Berechnungspunkte ist aus dem Anhang IV ersichtlich. Allgemeine Angaben befinden sich
im Anhang III.

2.4 Emissionen
Gemass dem Kataster des Bundesamtes flir Verkehr (BAV, festgelegte Emissionen) gelten fur die
massgebenden Bahnlinien folgende Emissionswerte (Lr, €):

Tabelle 1: Eisenbahn, Jahresdurchschnittliche Emissionen

Bahnlinie Lr,e tags Lr,e nachts
dBA dBA

Spiez - Interlaken 72.3 66.4

Spiez - Brig 76.6 77.1

2.5 Anforderungen gemass Larmschutz-Verordnung (LSV)

Das Areal der Matthauskirche in Spiez soll im Rahmen des Projektes von einer Zone fur 6ffentliche
Nutzung (Z6N Nr.5) in eine Erhaltungszone (EZ) mit Wohnnutzung umgezont werden. Gemass Umwelt-
schutzgesetz USG Art. 24 Abs. 1 gilt die Umzonung von Bauzonen nicht als Ausscheidung neuer
Bauzonen. Es gelten die massgebenden Immissionsgrenzwerte (IGW), jedoch immer unter der Voraus-
setzung dass das umgezonte Gebiet keine zusatzlichen Erschliessungen benétigt. Ansonsten gelten
gemass USG Art. 24 Abs. 2 die Planungswerte (PW). Im Rahmen der Baubewilligung eines konkreten
Projekts ist gemass LSV Art. 31 ,,Bauen in larmbelasteten Gebieten* konkret aufzuzeigen wie die IGW
eingehalten werden kdnnen. Fir das Areal der Matthauskirche gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES
Il.
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In diesem Sinne gelten die massgebenden Immissionsgrenzwerte:
" IGWESII tags 60 dBA und nachts 50 dBA

Detaillierte Angaben befinden sich im Anhang Il.

3. Larmbelastungen
In der nachfolgenden Tabelle sind die berechneten Eisenbahnldarmbelastungen Lr an den Berech-
nungspunkten (BP) aufgeflihrt und mit den massgebenden Immissionsgrenzwerten (IGW) verglichen.

Tabelle 2: Eisenbahnlarm: Immissionsgrenzwerte (IGW), Larmbelastungen (Lr) und IGW-Uberschreitungen in dBA

BP ES IGW Larmbelastung Lr IGW-Uberschreitung
[dBA] [dBA] [dBA]
tags nachts tags nachts tags nachts

1 Il 60 50 59 59 - 9

2 Il 60 50 59 59 - 9

3 Il 60 50 56 56 - 6

4 Il 60 50 55 55 - 5
Kommentar:

» An der West-, Suid- und Ostfassade werden die massgebenden Immissionsgrenzwerte IGW ES Il fur
den Eisenbahnlarm in allen Geschossen am Tag eingehalten. In der Nacht werden die massgebenden
Immissionsgrenzwerte IGW ES Il um 5 bis 9 dBA Uberschritten.

4. Beurteilung

Fir den Eisenbahnléarm sind die Anforderungen der Larmschutz-Verordnung (LSV) beziiglich der Um-
zonung und moglichen Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten nicht Gberall erfillt. Es sind Mas-
snahmen zur Einhaltung der massgebenden IGW nétig.

5. Massnahmen zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
Die Anforderungen der LSV kénnten mit der Umsetzung folgender Massnahmen, respektive der Kom-
bination davon, erfillt werden.

a) Massnahmen an der Quelle
= Die festgelegten Geschwindigkeiten auf den massgebenden Bahnlinien kénnen aus ibergeordneten
Grinden nicht herabgesetzt werden.

b) Planerische Massnahmen

= Aufstufung der Larmempfindlichkeitsstufe von ES Il in ES 1lI
Mit einer Aufstufung des Gebietes in die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il gelten die 5 dBA héheren
Immissionsgrenzwerte von tags 65 dBA und nachts 55 dBA. Die Immissionsgrenzwert-
Uberschreitungen in der Nacht betragen somit noch maximal 4 dBA.

= Nutzungseinschrankungen
Bei Raumen in Betrieben (gewerbliche Nutzung), die in der Empfindlichkeitsstufe ES Il oder Ill liegen,
gelten gemass LSV Art. 42 um 5 dBA hohere Immissionsgrenzwerte. Halten sich Personen in der Re-
gel nur am Tag im Gebaude auf, gelten geméss LSV Art. 41 Abs. 3 fiir die Nacht keine Belastungs-
grenzwerte. Die Immissionsgrenzwerte kdnnen somit eingehalten werden.
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Wird im Geb&ude eine Wohnnutzung geplant, kdnnen die Immissionsgrenzwerte mit der Einhaltung
eines Nutzungsverbotes in der Nacht (Bsp.: Schule, Kindertagesstatte) eingehalten werden.

¢) Bauliche Massnahmen

» Larmschutzwand auf der Stitzmauer, entlang der BLS-Linie
Eine Larmschutzwand ist bei der Bahnlinie aus statischen und technischen Griinden nur sehr schwer
realisierbar und wird von Seiten der BLS gemass unserer Einschatzung nicht genehmigt.

= Larmschutzwand entlang der Parzellengrenze
Zur Einhaltung der IGW ES Il im gesamten Fensterbereich an der Stidfassade ist eine 5.0m hohe und
35m lange Larmschutzwand (ungefahre Kosten Fr. 210000) entlang der Parzellengrenze notwendig.
Dies ist aus ortsbildschutzgriinden nicht vertretbar. Zur Einhaltung der IGW ES Ill im unteren Bereich
der Fenster an der Siidfassade ist eine 3.0m hohe und 35m lange Larmschutzwand (ungefahre Kos-
ten Fr. 126'000.-) entlang der Parzellengrenze notwendig (siehe Anhang V).

d) Massnahmen am Gebaude

= Schalldichte Verglasung eines Teils des Fensters
Mit einer schalldichten Vorverglasung des unteren Teils der hohen Fenster und einem dahinterlie-
genden, geschiitzten, 6ffenbaren Liftungsfenster kdnnen die Immissionen an den entsprechenden
Fenstern um 4 dBA gesenkt werden, womit die Grenzwerte bei einer Wohnnutzung in der Larmemp-
findlichkeitsstufe ES Il eingehalten sind (Beispielhafte Skizze aus einem anderen Projekt, siehe An-
hang V).
Die 6ffenbare Fensterflache muss nach SIA-Norm 382/1 fur natirliches Luften mindestens 3% des
Raumgrundrisses betragen.

Mit den Massnahmen a) bis d) kénnen die Immissionsgrenzwerte bei allen ¢ffenbaren Fenstern mit
larmempfindlicher Nutzung eingehalten werden.

Wir schlagen vor, in die Zonenvorschrift folgende Auflagen beziglich Larmschutz aufzunehmen:

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist aufzuzeigen, dass die Anforderungen der Ldrmschutz-
Verordnung LSV Art. 31 mit geeigneten Massnahmen erfiillt sind. Mégliche planerische, gestalterische
oder bauliche Massnahmen sind im Bericht ,,Umzonung Areal Z6N Nr. 5, 3700 Spiez, Aussenldrmun-
tersuchung” vom 15 November 2018 (G+P AG, A5475) aufgezeigt.

Gemass Art. 32 LSV hat der Bauherr dafiir zu sorgen, dass der Schallschutz der Gebaudehdille den
Anforderungen der SIA-Norm 181 ,,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe 2006) genlgt. Wir empfehlen
dies im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

Grolimund + Partner AG

‘\). \Jov\W ﬁ%

Nadine von Arx Andreas Schluep
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Anhang

| Ermittlung des Beurteilungspegels fiir Eisenbahnlarm

Auszug aus der LSV vom 15. Dezember 1986, Anhang 4

Beurteilungspegel
Die Larmimmissionen werden als Beurteilungspegel Lr in der Tagperiode (06.00 - 22.00 Uhr) und in
der Nachtperiode (22.00 - 06.00 Uhr) ermittelt.

Der Beurteilungspegel Lr fur Eisenbahnlarm wird aus den Teilbeurteilungspegeln fiir den Fahrlarm
(Lrl) und fir den Rangierlarm (Lr2) wie folgt berechnet:

Lr = Lrl+Lr2

Der Teilbeurteilungspegel Lrl ist die Summe des vom Fahrbetrieb verursachten A-bewerteten Mitte-
lungspegels Leq,f und der Pegelkorrektur K1 fiir den massgebenden Fahrbetrieb:

Lrl = Leq,f+ K1

Der Korrekturwert K1 berechnet sich wie folgt:

KL = -15 fir  N<7.9
KL = 10 * log (N/250) fir 7.9 <N <79
KL = -5 fir  N>79

Dabei steht N fur die Anzahl Zugsdurchfahrten wahrend der Beurteilungsperiode Tag bzw. Nacht.

Der Teilbeurteilungspegel Lr2 ist die Summe des vom Rangierbetrieb verursachten A-bewerteten Mit-
telungspegels Leq,r und der Pegelkorrektur K2 fiir die Horbarkeit und Haufigkeit der impulshaltigen,
tonhaltigen und kreischenden Larmereignisse.

Lr2 = Leq,r + K2
Der Korrekturwert K2 wird wie folgt bestimmt:

Tabelle 1: Pegelkorrektur K2 fir Rangierlarm in dBA

Horbarkeit der Haufigkeit aller Larmereignisse

Larmereignisse selten gelegentlich haufig

schwach 0 2 4

deutlich 2 4 6

stark 4 6 8
Massgebender Verkehr

Massgebend fir die Berechnung und Beurteilung sind jahresdurchschnittliche Verkehrsverhaltnisse
wahrend der Tagperiode und der Nachtperiode.
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Il Grenzwerte fir den Eisenbahnlarm

Auszug aus der LSV vom 15. Dezember 1986

Die Begrenzung des Aussenlarms erfolgt mit Hilfe von Belastungsgrenzwerten (Planungswerte, Im-
missionsgrenzwerte, Alarmwerte). Diese gelten bei Gebauden mit larmempfindlichen Raumen in der
Mitte des offenen Fensters.

Larmempfindliche Rdume sind:

» Rdume in Wohnungen, ausgenommen Kiichen ohne Wohnanteil, Sanitdrrdume und Abstellraume,
und

= Raume in Betrieben, in denen sich Personen regelmassig wahrend langerer Zeit aufhalten, ausge-
nommen sind Raume fir die Nutztierhaltung und Raume mit erheblichem Betriebslarm.

Die Pegelhthe der Belastungsgrenzwerte ist abhangig von der baulichen Nutzung der larmbetroffenen
Zonen. In Nutzungszonen nach Artikel 14 ff des Bundesgesetzes tber die Raumplanung vom 22. Juni
1979 gelten folgende Empfindlichkeitsstufen:

= die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhéhten Larmschutzbediirfnis, namentlich in Erho-
lungszonen;

= die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind, namentlich
in Wohnzonen sowie Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

= die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen méssig stérende Betriebe zugelassen sind, nament-
lich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

= die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stérende Betriebe zugelassen sind, namentlich
in Industriezonen.

Teilen von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufen | oder Il kann die néachst héhere Stufe zugeord-
net werden, wenn sie mit Larm vorbelastet sind.

Bei Raumen in Betrieben, die in Gebieten der Empfindlichkeitsstufe I, Il oder Ill liegen, gelten um 5 dBA
héhere Planungs- und Immissionsgrenzwerte.

Tabelle 1: Belastungsgrenzwerte in dBA

Empfindlichkeitsstufe Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

I 50 40 55 45 65 60

Il 55 45 60 50 70 65

[ 60 50 65 55 70 65

v 65 55 70 60 75 70
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Il Anforderungen an Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten

Auszug aus der LSV vom 15. Dezember 1986
Erschliessung von Bauzonen

Die bei Inkrafttreten des Umweltschutz-Gesetzes (01.01.1985) noch nicht erschlos-
senen Bauzonen fir Gebaude mit larmempfindlichen Nutzungen diirfen nur so weit
erschlossen werden, als die Planungswerte (PW) eingehalten sind oder durch die
Anderung der Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder bauliche
Massnahmen eingehalten werden kdnnen. Die Vollzugsbehdérde kann fiir kleine
Teile von Bauzonen Ausnahmen gestatten.

Gemass Raumplanungsgesetz ist Land dann erschlossen, wenn die fur die betref-
fende Nutzung hinreichende Zufahrt besteht und die erforderlichen Wasser-, Ener-
gie- sowie Abwasserleitungen so nahe heranfiihren, dass ein Anschluss chne er-
heblichen Aufwand maglich ist.

Baubewilligungen
Fur Neubauten und wesentliche Anderungen von bestehenden Gebauden in Zonen,

die bei Inkrafttreten der LSV erschlossen waren, gelten die Immissionsgrenzwerte
(IGW). Sind diese Uberschritten, so dirfen Neubauten nur bewilligt werden, wenn

diese Werte eingehalten werden

. durch die Anordnung der larmempfindlichen R&ume auf der dem Larm abgewandten Seite
des Gebaudes oder
. durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Geb&ude gegen Larm abschirmen.

Konnen die Immissionsgrenzwerte mit den oben aufgefiihrten Massnahmen nicht
eingehalten werden, so darf die Baubewilligung nur erteilt werden, wenn an der
Errichtung des Gebaudes ein liberwiegendes Interesse besteht und die kantonale
Behorde zustimmt.

Schallschutz an neuen Gebauden

Der Bauherr eines neuen Gebaudes sorgt daftir, dass der Schallschutz bei Aussen-
und Trennbauteilen sowie von haustechnischen Anlagen den Mindestanforderungen
der Norm SIA 181 genigt.

Wenn die Immissionsgrenzwerte iberschritten sind, aber ein Uberwiegendes Inte-
resse an der Realisierung des Bauvorhabens besteht, verscharft die Vollzugsbehor-
de die Anforderungen an die Schallddmmung der Aussenbauteile angemessen.

Gebaude gelten als neu, wenn die Baubewilligung bei Inkrafttreten des USG (1. Ja-
nuar 1985) noch nicht rechtskréaftig war.

G+P

INGENIEURE

Art. 30

RPG
Art. 19.1

Art. 31.1

Art. 31.2
Art. 32.1

Art. 32.2

Art. 47.3
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IV Situationsplan und Lage der Berechnungspunkte (BP)
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V  Massnahme Larmschutzwand
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VI Massnahmen am Gebéaude
Exemplarisches Beispiel schalldichter Vorverglasung und einem dahinterliegenden, geschitzten, 6f-
fenbaren Luftungsfenster (Fassadenansicht, Querschnitt).
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Gemeinderat

Sonnenfelsstrasse 4, 3700 Spiez

Tel. 033 655 33 15, Fax 033 655 33 85
gemeindeschreiberei@spiez.ch

Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates vom 23. Oktober 2017

403 ° 4.200 Ortsplanung, Ueberbauungsordnungen
Matthduskirche ZoN Nr. 5 / Umzonung
» GR-Beschluss Nr. 92 vom 21. August 2017

Anlasslich der Gemeinderatssitzung vom 21. August 2017 wurde das Geschaft beraten und disku-
tiert. Der Gemeinderat konnte aufgrund der erhaltenen Informationen einer Umzonung nicht zustim-
men und hat das Geschéft zur Klarung der offenen Fragen zuriickgewiesen.

Bericht
Nach Riicksprache mit der Evangelisch-methodistische Kirche (EMK) Spiez kann die Abteilung Bau
zu den offenen Fragen wie folgt Stellung nehmen:

a.) kinftige Nutzung

Gemass den Vorschriften zur Z6N Nr. 5 ist in dieser Zone ausschliesslich eine sakrale Nutzung
zulassig. Aufgrund dieser Vorschrift gestaltet sich ein Verkauf der Liegenschaft als schwierig bis
aussichtslos. Damit ein Kaufer auf dem Markt gefunden werden kann, mussen die nétigen Voraus-
setzungen geschaffen werden. Aus diesem Grund wir die Umzonung in eine Erhaltungszone ange-
strebt. Sollte der Umzonung zugestimmt werden, ist die EMK bestrebt, das Grundstiick zu verkaufen.
Die neue Nutzung der heutigen Kirche wiirde somit nicht mehr durch die EMK bestimmt.

Die Nutzung der Erhaltungszone ist im Baureglement der Gemeinde Spiez, Artikel 231 geregelt:

Erhaltungszone (EZ)
' Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung des schiitzenswerten Baumbestandes sowie den

‘Schutz bzw. die Erhaltung der im Bauinventar als schutzenswert resp. erhaltenswert bezeichneten

Gebaude. Die Art der Nutzung richtet S|ch nach den Bestimmungen (ber die Wohnzonen W (Art.
211 Abs. 2).

2 Neubauten sind nur gestattet, wenn

a) die im Zonenplan 2 bezeichneten Bdume, Baumgruppen oder Pérke nicht beeintrachtigt werden
und

b) sie weder die im Bauinventar als schutzenswert resp. erhaltenswert bezeichneten Gebéude noch
deren Umgebung beeintrachtigen.

Ergénzende Angaben:
Die Erhaltungszone umfasst parkahnliche Areale mit wertvollen Bauteh und Baumen. In den Erhal-

- tungszonen werden diese grundeigentiimerverbindlich bezeichnet. Im Ubrigen wird auf diese Baume

und Bauten im Inventar der Gemeinde resp. im kantonalen Bauinventar hingewiesen. Erst im Bau-
bewilligungsverfahren wird definitiv liber die Wirkung und den Umfang des Schutzes entschieden.

Dle Bestlmmungen zur Art der Nutzung der Wohnzone (W) gemass Art. 211 Abs. 2 Iauten
— Wohnen

(Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsrdume, Kindergérten, Kindertagesstétten und
dhnliche Nutzungen)

— stille Gewerbe
(Als stilles Gewerbe zéhlen z.B. Co;ffeursalons Schneider- und Kiinstlerateliers oder Arztpraxen,
weil sie weder durch ihren Betrieb noch durch den verursachten Verkehr stérend wirken (vgl. Art.
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90 Abs. 1 BauV). In Wohnzonen sind Gewerbebetriebe, die in einer Mischzone unzuléssig sind,
ebenfalls nicht erlaubt.)

-ES I
— In der W3 sind freistehende Einfamilienhduser nicht zuléssig.

- Religiése Nutzungen wie Versammlungslokale, Unterrichtsraume und dergleichen sind in der
Wohnzone nicht zugelassen. .

— In allen Wohnzonen sind Nutzungen, die dem Sexgewerbe zuzurechnen sind, untersagt (Mas-
sagesalons, Bordelle, Videokabinen

Gemadss gultigen Baureglement ist eine zukinftige Nutzung der Kirche z.B. als Wohnhaus mdglich,
insofern die reglementarischen Rahmenbedingungen eingehalten werden. Weiter ist denkbar, dass
sich auch ein stilles Gewerbe ansiedeln konnte. Eine allféllige Bewilligungsfahigkeit einer Umnut-
zung wiirde jedoch erst in einem Baubewilligungsverfahren geprift werden.

b.) Strategische Weiterentwicklung des Gebietes / preisguinstiger Wohnungsbau (g '
Das umliegende Gebiet zur heutigen Kirche ist geméss Zonenplan der Gemeinde Spiez der Erhal- .
tungszone zugeteilt. Es ist davon auszugehen, dass die Planungsbehérde der Gemeinde Spiez (Ge-

meinderat) mit dieser Zone die bestehenden Strukturen, Baume etc. erhalten wollte und weiterhir-
erhalten will. '

Die Rahmehbedingungen fur preisgunstigen Wohnungsbau sind an diesem Standort unter den ge-
- gebenen Voraussetzungen eher ungiinstig. Soliten Bestreben bestehen, preisglnstiger Wohnraum

an dieser Stelle anzubieten, miisste die Gemeinde Spiez die entsprechenden Rahmenbedingungen
fur die Realisierbarkeit sicherstellen. :

c.) Waire ein Kulturlokal in der Erhaltungszone denkbar?
Grundsétzlich wére ein Kulturlokal in der Erhaltungszone im Rahmen einer stillen Nutzung denkbar.

Finanzielle Auswirkungen
Keine. :

Beschluss ‘
1. Der Gemeinderat stimmt der Umzonung der ZON Nr. 5 Methodisten Kirche in die Erhaltungszone
im Grundsatz zu.

2. Die Abteilung Bau wird mit der Weiterfiihrung des Verfahrens beauftragt.
Spiez, 26. Oktober 2017/da

NAMENS DES GEMEINDERATES
Die Prasidentin Die Sekreta

Ao

J. Brunner T. Brunner

Geht an
- Ruedi Thomann, Vorsteher PUB
- Abteilung Bau
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