Grosser Gemeinderat Spiez Antrag GR 13. Dezember 2024
GGR-Sitzung 3. Marz 2025
Traktandum Nr. 2
Beschluss Nr.

Beschluss des Grossen Gemeinderats
betreffend

Schulraumerweiterung Schulanlage Spiezmoos, Vorprojekt
und Bauprojekt (Phase 2B) / Verpflichtungskredit CHF 972000

Der Grosse Gemeinderat von Spiez

» auf Antrag des Gemeinderats
» gestitzt auf Art. 40.1 a) der Gemeindeordnung

beschliesst:
1. Der Erarbeitung der Projektphase 2B (Vorprojekt und Bauprojekt) fiir die Schulraumerweiterung
Schulanlage Spiezmoos wird zugestimmt.

2. Hierfir wird ein Verpflichtungskredit von CHF 972000 zu Lasten der Investitionsrechnung
bewilligt.

3. Die Abrechnung Uber diesen Kredit ist nach Beendigung der Arbeiten dem Grossen
Gemeinderat zur Kenntnisnahme vorzulegen.

4. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.
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1. Ausgangslage

Am 17. Februar 2023 hat der Gemeinderat einen Kredit flr ein Projekt- und Planerwahlverfahren
(Phase 2A) genehmigt. Der Studienauftrag wurde offentlich ausgeschrieben, um in einem Praquali-
fikationsverfahren geeignete Architektur- und Planungsburos zu ermitteln, welche am Studienauf-
trag teilnehmen. Die &ffentliche Ausschreibung ist gemass Vorgaben des Beschaffungswesens not-
wendig, da mit dem ,Siegerprojekt ein Folgeauftrag an ein Architekturbiiro mit einer héheren Hono-
rarsumme verbunden ist.

Parallel zu diesem Verfahren wurde die Voranfrage ans AGR sowie die 6ffentliche Mitwirkung gest-
artet. Dieser Vorgang wird bendtigt, um eine Zonenplananderung der ZoN Nr. 18, Schulanlage
Spiezmoos, zu erlangen.

Fanf Architekten- und Landschaftsarchitekten-Teams haben am Studienauftrag teilgenommen und
die Arbeiten wurden sodann vom Beurteilungsgremium Ende April an zwei Tagen juriert. Als Sieger-
team ist das Architekturbiiro Birgi Scharer Architekten AG, Bern, und die BBZ Landschaftsarchitek-
ten GmbH, Bern, hervorgegangen. Alle eingereichten Arbeiten wurden vom 17. - 20. Juni 2024 6f-
fentlich ausgestellt.

2. Bericht

Das oben genannte Siegerteam der Phase 2A wird mit der weiteren Phase 2B beauftragt. Diese
Phase beinhaltet die Ausarbeitung des Vor- und Bauprojekts mit allen planerischen Arbeiten und
den dazugehdrenden Fachplanern sowie die Erarbeitung eines Kostenvoranschlages +- 10 %. Das
Bauprojekt inkl. Kostenvoranschlag wird dann den politischen Gremien und der Stimmbevdlkerung
zur Genehmigung unterbreitet.

Zusatzlich zum Architekten- und Landschaftsarchitektenteam werden weitere Fachplaner bendtigt,
welche am Vor- und Bauprojekt beteiligt sind. Das Blro Blrgi Scharer Architekten AG Gbernimmt
dabei die Koordination aller Fachplaner mittels Generalplaner-Mandat.

Das approximative Terminprogramm flr die weiteren Phasen sieht wie folgt aus (vorbehaltlich Ge-
nehmigungen):

Kredit fur Vor- und Bauprojekt: 3. Marz 2025 GGR

Ausarbeitung Vorprojekt: Marz - September 2025

Ausarbeitung Bauprojekt: Oktober 2025 - Marz 2026

Urnenabstimmung Bauprojekt und Zonenplananderung: November 2026
Baueingabe/Bewilligungsverfahren: Oktober 2026 - Marz 2027

Méglicher Baubeginn: Juli 2027

Mogliche Fertigstellung Neubau: Herbstferien 2028

Méogliche Fertigstellung Bestandesbau: Sommerferien 2029

VVVVVVYY

Parallel zu den Planungsarbeiten wird die Zonenplananderung fur die Zone fur 6ffentliche Nutzun-
gen (Z6N 16 Schulanlage Spiezmoos) vorangetrieben. Der Mitwirkungsbericht hierzu wurde am
7. Juni 2024 verabschiedet und im Juli 2024 beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
eingereicht. Auch die Zonenplananderung muss letztlich von der Spiezer Stimmbevoélkerung geneh-
migt werden.

3. Finanzielle Auswirkungen

Aufgrund des 6ffentlich ausgeschriebenen Studienauftrags wird dem Architekten- und Landschafts-
architektenteam die Weiterbearbeitung des Projekts zugesichert, ohne zusatzliche Einholung von
Konkurrenzofferten. Die Faktoren fir die Berechnung des Honorars wurden gemass SIA im Pro-
gramm zum Studienauftrag vorgangig festgelegt.

Das Architekturburo Biirgi Scharer AG hat eine Honorarofferte fiir die nachsten Phasen Vorprojekt,
Bauprojekt und Baubewilligungsverfahren eingereicht. Grundlage dazu sind die approximativ ge-
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schatzten Baukosten und die Kennzahlen von Vergleichsobjekten von ausgeflihrten, ahnlichen
Schulraumbauten.

Bei den Fachplanern wurden aufgrund der vorhandenen Plane aus dem Studienauftrag Honorarof-
ferten eingeholt, welche jedoch noch verhandelbar sind. Die Leistungsbereiche richten sich nach
den Bestimmungen der SIA-Normen.

Fur die Berechnung der Honorare der Architekten und Fachplaner wurde ein Kostenplaner beigezo-
gen, um die Betrage zu prifen und in Relation zu den Gesamtbaukosten und zu ahnlichen Baupro-
jekten zu bringen. Der unabhangige Kostenplaner hat die errechneten Planerleistungen als plausi-
bel erachtet. Die Phasen Vorprojekt, Bauprojekt und Baubewilligungsverfahren machen bereits 32.5
% der gesamten Teilleistungen der Honorare Architekten und Fachplaner aus.

Die Gesamtkosten fir die Schulraumerweiterung Spiezmoos werden aufgrund von Vergleichsobjek-
ten bzw. Vergleichszahlen auf ca. CHF 11 Mio. geschatzt.

Vorgéangige Planungsleistungen
Phase 1, Werkstattverfahren (abgerechnet) CHF 103'687.90
Phase 2A, Projekt- und Planerwahlverfahren (abgerechnet) CHF 145'585.25

Kosten fiir Phase 2B; Vorprojekt und Bauprojekt (gem. SIA Honorarordnung)
Gemass Kostenzusammenstellung Burgi Scharer Architekten AG; Kostengenauigkeit +- 10 %

Arbeit/Phase Kosten exkl. MwSt.

Vorarbeiten CHF 31'460.00
Vorbereitungsarbeiten Architekt/Landschaftsarchitekt
Gebaudeaufnahmen Bestand
Bestandesaufnahmen Tragwerk
Nebenkosten

Vorprojekt CHF 263'723.00
Architekt und Landschaftsarchitekt
Bauingenieur/Holzbauingenieur
Ingenieure Haustechnik (Elektro, Sanitar, Heizung, Luftung, Klima)
Koordination Generalplaner-Team
Verkehrsplanung
Bauphysik/Bauakustik/Energienachweis
Gebaudeautomation/Lichtplanung
Brandschutz
Baugrund- und Schadstoffuntersuchungen
Bestandesaufnahmen Kanalisation
Reserve und Nebenkosten

Bauprojekt CHF 547'744.00
Architekt und Landschaftsarchitekt
Bauingenieur/Holzbauingenieur
Ingenieure Haustechnik (Elektro, Sanitar, Heizung, Luftung, Klima)
Koordination Generalplaner-Team
Verkehrsplanung
Bauphysik/Bauakustik/Energienachweis
Gebaudeautomation/Lichtplanung
Brandschutz
Erdbebentiberprifung
Reserve und Nebenkosten
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Baubewilligungsverfahren CHF 55'788.00
Architekt und Landschaftsarchitekt
Bauingenieur/Holzbauingenieur
Ingenieure Haustechnik (Elektro, Sanitar, Heizung, Luftung, Klima)
Koordination Generalplaner-Team
Verkehrsplanung
Energienachweis
Brandschutz
Reserve und Nebenkosten

Mehrwertsteuer 8.1 %, Phase 2B CHF 72'795.80
Total alle Phasen inkl. vorgédngige Planungsleistungen CHF 1'220°783.95
(Betrag fur Berechnung finanzkompetentes Organ)

Abz. Phase 1, Werkstattverfahren CHF -103'687.90
Abz. Phase 2A, Projekt- u. Planerwahlverfahren) CHF  -145'585.25

Total Phase 2B, Vorprojekt und Bauprojekt inkl. MwSt. (gerundet) CHF 971'511.00

Im aktuellen Investitionsplan 2025 - 2029 ist flr die gesamte Schulhauserweiterung inklusiv Planung
in den Jahren 2024 bis 2027 ein Betrag von total CHF 8'000°000 eingestellt. Sowohl die Kosten als
auch der Zeithorizont werden im nachsten Finanzplan angepasst (rollende Planung).

Die obgenannten Planungskosten werden gemass Gemeindeverordnung (GV BSG 170.111) Artikel
83 Absatz 2 der Anlagekategorie «lbrige immaterielle Anlagen» (Kategorie 1429) zugeordnet und
uber eine Nutzungsdauer von 10 Jahren linear mit 10 % p.a. abgeschrieben (Produkt 4201). Die
durchschnittlichen Folgekosten betragen in den ersten 10 Jahren CHF 105'900 pro Jahr.

4. Antrag

Dem Grossen Gemeinderat wird beantragt, dem Verpflichtungskredit zuzustimmen.
Beilagen
» Zusammenstellung Honorare

» Folgekosten Tabelle
» Beschrieb Siegerprojekt

Spiez, 27. Januar 2025



