Grosser Gemeinderat Spiez Antrag des Gemeinderates
vom 14. Oktober 2024

GGR-Nr. 259/2024, 18. November 2024

Kenntnisnahme des Grossen Gemeinderates
betreffend

Situation Ferienwohnungen in Spiez / Einfache Anfrage
S. Jungen (SP)

Der Grosse Gemeinderat von Spiez

» auf Antrag des Gemeinderats
» gestitzt auf Art. 31 der Geschaftsordnung des Grossen Gemeinderats

Die Verfasserin der Einfachen Anfrage Sandra Jungen wird angefragt, ob sie mit der Antwort des
Gemeinderats einverstanden ist.
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1. Ausgangslage

An der Sitzung des Grossen Gemeinderats vom 2. September 2024 hat Sandra Jungen (SP) ei-
ne Einfache Anfrage betreffend Situation Ferienwohnungen in Spiez eingereicht.

2. Bericht

Einfache Anfrage: «Seit dem Ende der Covid-19 Pandemie kann man beobachten, dass sich zu-
nehmend Feriengéaste in Spiez aufhalten. Aus touristischer Sicht ist dies sicher erfreulich und zu
begriussen. Die Kehrseite ist, dass zunehmend Wohnungen, die bislang durch Einheimische dau-
erhaft bewohnt wurden, zu Ferienwohnungen umgenutzt werden. Die héhere Rendite lockt vie-
le Vermieter. Sollte diese Entwicklung weitergehen, ist dies nicht im Interesse der Bevdlkerung
in Spiez, Einigen, Faulensee, Hondrich und Spiezwiler. Um der Sache auf den Grund zu gehen,
bittet Sandra Jungen den Gemeinderat, die folgenden Fragen zu beantworten:»

Hat die Gemeinde Spiez oder die SMAG eine Ubersicht, wie viele Ferienwohnungen in der Ge-
meinde Spiez insgesamt angeboten werden? Ferienwohnungen die als Zweitwohnung vom Be-
sitzer genutzt werden und Ferienwohnungen zur Kurzzeitmiete.

Die Spiez Marketing AG hat eine Ubersicht Giber das Ferienwohnungsangebot in Spiez. Aktuell
rechnen 122 Wohnungen Kurtaxen und Beherbergungsabgaben ab (Kurzzeitmiete). In dieser
Zahl sind die fliinfzehn von SMAG verwalteten Objekte enthalten. Aktuell rechnen 357 Dauermie-
ter/Zweitwohnungsbesitzer die Kurtaxen ab (335 pauschal und 22 nach effektiven Logiernach-
ten). Die Gemeinde verflgt Uber ein Gebaude- und Wohnungsregister (GWR). Das GWR bein-
haltet jede Wohnung in der Gemeinde Spiez. Zudem flihrt die Gemeinde ein Einwohnerregister,
wo alle Personen, welche in der Gemeinde wohnhaft sind, angemeldet sind. Im Einwohnerregis-
ter ist jede angemeldete Person einer Wohnung zugeordnet. Viermal jahrlich wird das GWR mit
dem Einwohnerregister abgeglichen und aktualisiert.

Wie viele der Kurzzeitmiete-Ferienwohnungen werden Uber Online-Plattformen wie Airbnb, Boo-
king.com oder andere angeboten?

Es vermieten praktisch alle Gber eine oder mehrere online Buchungsplattformen. Zumindest sind
der SMAG keine Wohnungen bekannt, welche keine Buchungsplattform nutzen.

Wie viele werden Uber den Ferienwohnungsservice der SMAG angeboten und wie funktioniert
dieser?

Im Moment betreibt die SMAG 15 Objekte. Die SMAG tritt in Vertretung der Hauseigentimer-
schaften als FeWo-Vermietende auf. Sie vermietet im Auftrag der Hauseigentiimerin ihr Objekt.
Dabei werden der Gasteempfang, die Gastebetreuung, die FeWo-Instruktion, die Schlisseluber-
gabe, die Objektabnahme, die Reinigung, das Inkasso, die Abrechnung mit der Eigentiimerschaft
und die Vermarktung sichergestellt. Die SMAG lehnt Objekte kommerzieller Anbietender ab.

Wie hat sich die Anzahl Ferienwohnungen (v. a. die zur Kurzzeitmiete) in den Jahren seit der
Pandemie entwickelt?

In den Jahren 2019 bis 2024 wurden fiir folgende Anzahl von Wohnungen Kurtaxen und Beher-
bergungsabgaben angerechnet:

» Jahr 2019 (vor der Pandemie) 87 Wohnungen
» Jahr 2020 76 Wohnungen
» Jahr 2021 91 Wohnungen
» Jahr 2022 87 Wohnungen
» Jahr 2023 117 Wohnungen
» Jahr 2024 122 Wohnungen

Wie funktioniert eine Kontrolle, ob die Ferienwohnungsbetreiber die Kurtaxen der Gaste ord-
nungsgemass deklarieren und bezahlen? Bzw. ist die Hinterziehung von Kurtaxen ein vorhan-
denes Problem? Besteht Handlungsbedarf diesbezliglich? Gibt es eine Kontrolle, dass die Er-
trage aus den Vermietungen auch versteuert werden?

Es melden regelmassig neue Vermietende Ferienunterklinfte an respektiv ab. Die Kontrolle der
Ferienunterkiinfte, welche auf den online Plattformen vermietet werden, wird in regelmassigen
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Abstanden (rund zweimal pro Jahr) durchgefuhrt. Werden nicht gemeldete Unterkiinfte gefun-
den, erhalten diese ein Schreiben von der SMAG und werden aufgefordert, sich zu melden. Der
Aufforderung wird in den meisten Fallen Folge geleistet. Damit der Datenbestand bei den Dau-
ermietenden resp. auswartigen Grundeigentimerschaften a jour ist bzw. keine Hinterziehung
von Kurtaxen stattfindet, arbeitet die SMAG mit der Gemeinde zusammen. Die SMAG hat einen
eigenen Zugriff auf das GRUDIS (Grundbuchamt) und prift kontinuierlich, welche Liegenschaf-
ten in der Gemeinde Spiez verkauft respektive gekauft wurden und wo die alten und neuen Ei-
gentimerschaften wohnhaft sind.

Die Kontrolle liber die Ertrage aus den Vermietungen von Ferienwohnungen lauft iber den Fach-
bereich Steuern. Aufgrund der Liste der SMAG ist es mdglich, die Ferienwohnungsertrage zu
prufen.

Besteht eine Genehmigungs- oder Meldepflicht flr eine Ferienwohnung? Oder wie erfahrt die
Gemeinde Uber umgenutzte Wohnungen?

Die Meldepflicht ist im Kurtaxenreglement verankert. Eine Genehmigungspflicht gibt es nicht. Im
Auftrag und in Zusammenarbeit mit der Gemeinde ist die SMAG fur das Kurtaxeninkasso zu-
sténdig. Eine Umnutzung der Wohnung wird durch den Abgleich des Gebdude- und Wohnungs-
registers (GWR) mit dem Einwohnerregister erkannt. Ab einer Grésse von 11 Betten braucht es
eine Baubewilligung.

Gibt es bereits Reklamation aus der Bevdlkerung, die in der Nahe von kurzzeitvermieteten Feri-
enwohnungen leben, hinsichtlich Parkplatznutzung, Abfallentsorgung, Larm oder anderen Grin-
den?

Bisher sind vereinzelte Meldungen von Liegenschaftsbesitzenden und Anwohnenden eingegan-
gen, die in der letzten Zeit zunehmen. Sie melden, dass Gaste ihre Fahrzeuge widerrechtlich auf
Privatparkplatzen abstellen, zu Unzeiten Larm verursachen sowie den Abfall unsachgemass ent-
sorgen. Bisher haben wir die Betroffenen angewiesen, sich direkt an die SMAG (FeWo-Service
/ Kontrolle Kurtaxen) zu wenden bzw. zu melden. Die Meldungen kamen aus dem Spiezwiler,
Einigen und von Anwohnenden im Buchtareal.

Weitergehende Informationen aus dem Gemeinderat

Im Zusammenhang mit Baubewilligungsverfahren wurde festgestellt, dass in Spiez die Anzahl
an Airbnb-Wohnungen zunehmen wird und immer mehr Liegenschaftsbesitzende Airbnb-Woh-
nungen unter anderem aus lukrativen Grinden zur Verfigung stellen wollen. Dies wird erfah-
rungsgemass zunehmend zu Problemen fiihren. Die Airbnb-Gastgeber sind in die Pflicht zu neh-
men, die Kurzmietenden entsprechend zu instruieren. Auch der Gemeinderat wird aufgrund die-
ser Entwicklung seine Pflicht wahrnehmen. Da das Thema mehrere Abteilungen betrifft, hat der
Gemeinderat das Ressort Prasidiales beauftragt, die Massnahmen zu prifen und einen sinnvol-
len Massnahmenkatalog zu erstellen. Erfahrungen sowie die eingereichten Motionen von Inter-
laken werden dabei fir die Auslegeordnung in Spiez hilfreich sein. Zurzeit laufen die Abklarun-
gen beim Amt fur Gemeinden und Raumordnung, ob eine allféllige Teilrevision des Bauregle-
ments flir diese Thematik méglich ware.

Dem Gemeinderat ist es ein Anliegen die Herausforderung anzugehen und einen Weg zu fin-
den, welcher den Umgang mit Ferienwohnungen in der Gemeinde Spiez optimiert.

3. Antrag

Der Grosse Gemeinderat nimmt die Antwort des Gemeinderats zur Einfachen Anfrage von San-
dra Jungen betreffend Situation Ferienwohnungen in Spiez zur Kenntnis.

Beilagen
» Situation Ferienwohnungen in Spiez / Einfache Anfrage S. Jungen (SP)

Spiez, 14. Oktober 2024



