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Anderung der Uferschutzvorschriften zum Uferschutzplan
Nr. 10 <Heimstatte Gwatt - Unteres Kandergrien»

(Anderung im ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff. Baugesetz)
(Anderungen rot)

Art. 1

Die Uberbauungsvorschriften gelten fiir den im Uferschutzplan gekennzeich-
neten Wirkungsbereich bis zur Wasserlinie, welche durch die Seestandskote
von 558.10 m.u.M. bestimmt wird, sowie fur die speziell bezeichneten Anla-
gen.

Art. 2
Soweit die Vorschriften und der Uferschutzplan nichts anderes bestimmen, gilt
die Grundordnung der Gemeinde Spiez.

Art. 3

1n der Uferschutzzone dirfen Bauten und Anlagen nur errichtet werden,
wenn sie nach ihnrem Zweck einen Standort in der Uferschutzzone erfordern,
im 6ffentlichen Interesse liegen und die Uferlandschaft nicht beeintrachtigen.

2 Kleine Nebenanlagen und Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung
im Sinne von Art, 6 Abs. 1 lit. g BewD bedurfen einer kleinen Baubewilligung.

3 Bauten und Anlagen bedurfen der Zustimmung des kantonalen Amts fur
Gemeinden und Raumordnung.

Art. 4

1 Bestehende Bauten und Anlagen durfen nur unterhalten und zeitgemass
erneuert werden. Erweiterungen sind nur innerhalb der bestehenden Gebau-
dehulle zugelassen.

2 Der Wiederaufbau von Gebauden ist im Rahmen des vorhandenen Bauvo-
lumens nach einer Zerstérung (Feuer, Erdrutsch etc.) gestattet.

Art. 5

1 Die Uferschutzzone USZ C ist 6ffentlich zuganglich. Mit dem Ziel, gegenseiti-
ge Beeintrachtigungen zu vermeiden, wird eine BenlUtzungsordnung verein-
bart (Art. 12 Abs. 2).

2 Das Schilfhaus ist mittel- bis langfristig zum Abbruch vorgesehen. Es darf nur
unterhalten und saniert werden. Erweiterungen sind nicht zugelassen. Es sind
nur Nutzungen gemass Art. 6 B Abs. 3, ohne Wohnnutzung, méglich. Die vor-
handene BGF darf im Falle eines Abbruches im Westteil der ZPP kompensiert
werden. Die Anlieferung zu den Zelthausern sowie die Notzufahrt erfolgen
uber die im Uferschutzplan dargestellte Schotterpiste. Der Personentransport
zwischen dem Hotel und den Zelthausern erfolgt auf der daflir vorgesehenen
Verbindungsachse. Das Bootshaus kann am selben Standort oder an der am
Gwatt-Kanal liegenden Seite des bestehenden Schilfhauses ersetzt werden



d) neue offentliche
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Wasserflache /

Flachufer (Rena-

turierung)
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3 Die Parklandschaft mit dem markanten Baumbestand ist zu erhalten. Ge-
mass Art. 10 Abs. 2 berat die Umwelt- und Planungskommission Uber Pflege-
massnahmen, Abgang und Ersatz. Der Gemeinderat kann allfallige Beitrage
gewahren und entscheidet in strittigen Fallen.

4In dem im Uferschutzplan dargestellten Bereich ist die Vergrosserung der
offentliche Wasserflache vorgesehen, wobei das im Uferschutzplan dargestell-
te Flachufer naturnah zu gestalten ist.

Art. 5 A

1 Der Gewasserraum gewahrleistet die folgenden Funktionen:
a. die naturlichen Funktionen der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

C. Gewassernutzung.

2 Die Gewasserraume werden als Uberlagernde Zone dargestellt.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im offentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind
untersagt.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die naturliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewasserraum
von eingedolten Gewassern.

5.

a)

Uberbautes Ge-
biet mit Baube-
schrankungen
Zone mit Pla-
nungspflicht
(ZPP) «Gwatt-
Zentrum»

Art. 6 B-A

1 Das Bauen in der ZPP setzt eine rechtskraftige Uberbauungsordnung (UeO)
voraus. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Art. 93 Abs. 1 und 2
BauG.

2 Die ZPP «Gwatt-Zentrum» bezweckt:

a. die Erhaltung, Erneuerung, Erweiterung oder den teilweisen Ersatz der
touristischen Infrastruktur des bestehenden Gwatt-Zentrums;

b. die Erhaltung wesentlicher Qualitaten der einzigartigen Uferlandschaft.
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3 Die ZPP «Gwatt-Zentrum» dient:

a.

Gastgewerbebetrieben und Beherbergungseinrichtungen wie Hotel oder
Jugendherberge;

Schulungs-, Ausbildungs- und Seminareinrichtungen (mit der dazu not-
wendigen Infrastruktur);

Gesundheits-, Wellness- und Therapieeinrichtungen (mit der dazu not-
wendigen Infrastruktur);

dem Wohnungsbau (individuelle Wohnformen mit hoher Wohnqualitat und
Altersresidenz mit dazugehdériger Infrastruktur), beschrankt auf den West-
teil der ZPP;

Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen mit geringem Besucher- und Verkehrs-
aufkommen.

4 Das Mass der Nutzung betragt fur den Westteil der ZPP 5'000 m2 BGF und
flr den Ostteil 9'000 m2 BGF. Maximal 1'500 m2 BGF durfen vom Westteil in
den Ostteil Gbertragen werden. Die im als erhaltenswert eingestuften Chalet
vorhandene BGF ist in der Nutzflache des Westteils enthalten. Bauliche Mas-
snahmen sind mit der Kantonalen Denkmalpflege abzusprechen.

5 Es gelten die folgenden Gestaltungsgrundsatze:

a.

die offene Bauweise, d.h. die Freihaltung zusammenhangender begrinte
Flachen zwischen den Bauten, insbesondere in nordostlicher / stidwestli-
cher Richtung quer zur Uferlinie;

die ein- bis zweigeschossige Bauweise mit Ausnahme eines entsprechend
bezeichneten Bereiches fur die maximal dreigeschossige Bauweise;

der Verzicht auf Steildacher und Attikageschosse; Flachdacher - mit Aus-
nahme von begehbaren Terrassen - sind extensiv zu begriinen

die attraktive Gestaltung des Uferweges und der 6ffentlich zuganglichen
Aufenthaltsflachen;

die landschaftsgerechte Gestaltung sowie die raumliche Konzentration
der gemeinschaftlichen Parkierungsanlagen und kurze Erschliessungswe-
ge.

6 Die im Siidteil des Areals lagernden, vermutlichen Altlasten sind in Uberein-
stimmung mit der vorgesehenen Nutzung und den Auflagen der zustandigen
Fachstellen zu belassen, zu versiegeln, zu behandeln oder zu entsorgen. Es
gelten die Vorschriften der Umweltgesetzgebung.



b) Zone mit Pla-
nungspflicht
(ZPP) «Unteres
Kandergrien»
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Art. 6 6B

1 Das Bauen in der ZPP setzt eine rechtskraftige Uberbauungsordnung (UeO)
voraus. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Art. 93 Abs. 1 und 2
BauG.

2 Die ZPP «Unteres Kandergrien» bezweckt:

a. den Ersatz derGewerbe-/Gartnereizone-Gund-der Zone flr offentliche
Nutzungen {foreinParkhaus);

b. die gesamtheitliche Planung einer Wohniberbauung, eines Trockenplat-
zes fur Boote und eines Kleinbootshafens Bereitstelungvon-atiraktivem
Wehnraum-und-odertouristisehertnfrastruktur in unmittelbarer Ndhe zum
Gwatt-Zentrum;

c. eine in Ubereinstimmung mit der empfindlichen landschaftlichen Lage
qualitatvolle Gestaltung von Bauten und Aussenraumen.

3 Die ZPP «Unteres Kandergrien» dient dem Wohnen und der Freizeitnutzung
(Kleinbootshafen und Trockenplatz fur Boote mit dazu notwendigen Bauten
und Anlagen wie WC-Gebaude, Slipanlage, Bootshebebihne) sowie einer Ver-

kaufsnutzung fur K|osk Freizeit- und Sportbedarf dem—Wehwrgsbaa—&n@w

4 Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse derWehnzone W2

flr die WohnUberbauung:

a. anrechenbare Grundstlcksflache fur die Wohnuberbauung max. 7'000 m2;

b. GFZo fir die WohnUberbauung min. 0.9;

¢. Min. 2 bis max. 4 Vollgeschosse, ein zusatzliches Attikageschoss ist nicht
zulassig

d. Max. Gesamthdéhe: 15.0 m

e. Als massgebendes Terrain gilt die Kote von 558.88 m.u.M.

f. Bei Unterniveaubauten (z.B. Sockel Einstellhalle) dirfen sichtbare Fassa-
denteile das massgebende Terrain um bis zu 2.20 m Uberragen

g. Detailhandelsflache: max. 350 m2 Geschossflache

h. Empfindlichkeitsstufe I

Fur die Freizeitnutzung (Kleinbootshafen und Trockenplatz flir Boote):

i. Das bestehende Gebaude kann im Rahmen der vorhandenen Baumasse
+10% insgesamt oder teilweise an einem anderen Standort innerhalb der
ZPP neu errichtet werden;

j. max. 2 Vollgeschosse, ein zusatzliches Attikageschoss ist nicht zulassig

k. Empfindlichkeitsstufe llI

5 Innerhalb der ZPP hat die Erschliessung, die Bebauung und die Gestaltung
von Aussenraumen nach einem einheitlichen Konzept zu erfolgen. Die Quali-
tatssicherung von Bebauung und Gestaltung hat sich nach den Ergebnissen
eines qualitatssichernden Verfahrens zu richten. Folgende Gestaltungs- und
Erschliessungsgrundsatze sind verbindlich:




6. Freiflache nach
SFG

6a. Griinzone,
Griinbereich mit
eingeschrankter
Nutzung
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c. Ausgestaltung von Bebauung und Nutzungsanordnung auf Basis eines
Gesamtkonzepts;

d. Einheitliche und qualitatvolle Gestaltung von Bauten und Aussenraumen;

e. Der Trockenplatz ist wasserdurchlassig zu befestigen und darf nicht ein-
gezaunt werden;

f.  Flachdacher sind, mit Ausnahme von zurlickhaltend gestalteten begehba-
ren Terrassen, extensiv begrint;

g. Sind Hecken, Feldgeholz, Ufervegetation und ahnliches vom Bauvorhaben
betroffen, sind allfallige Ersatzmassnahmen im Bereich des Hangfussge-
rinnes zu realisieren, um den Vernetzungskorridor zwischen den Natur-
schutzgebieten aufzuwerten.

h. Das erste Vollgeschoss ist aus Hochwasserschutzgriinden auf einer Min-
destkote von 559.25 m.U.M. anzuordnen (OK Bodenplatte; roher Boden)

i. Die Parkierung der Uberbauung hat mit Ausnahme der Abstellplatze fir
Besucher und Car-Sharing ist unterirdisch oder in der Unterniveaubaute

anzuordnen.-Parkierung-entlang derund-senkrecht zur-Erschliessungs-
strasse

Art. 7
1 Die Freiflache nach SFG ist eine 6ffentlich zugangliche Flache fur Erholung
und Sport.

2 Die Freiflache F1 dient als Rastplatz und Zugang zum Wasser. Es sind einfa-
che bauliche Einrichtungen mit Sitzgelegenheiten zugelassen. Naturliche Ge-
staltung und standortheimische Bepflanzung sorgen flr eine harmonische
Einpassung in die Umgebung.

3 Die Freiflache F5 dient als Badeplatz, Liege- und Spielwiese. Sie ist ausge-
ristet mit WC- und Garderobenanlage, Holzschopf, Feuerstelle, Spiel- und
Sitzgelegenheiten. Natlrliche Gestaltung und standortheimische Bepflanzung
sorgen fur eine harmonische Einpassung in die Umgebung.

Art. 7 A

1 Die Griinzone nach Art. 79 BauG dient der Freihaltung des Ubergangs zwi-
schen baulich genutzten sowie landschaftlich und ékologisch wertvollen Ge-
bieten.

2 |n der Grinzone sind nur unterirdische Bauten sowie Bauten, die fur die
Pflege der Grunzone nétig sind gestattet. Bestehende Bauten kdnnen umge-
nutzt und zeitgemass erneuert werden. Wird das Gebaude nordwestlich der
Gartnerei abgebrochen, darf das Leiterhaus um maximal 30% des Bauvolu-
mens erweitert werden.

3 Im Grunbereich mit eingeschrankter Nutzung sind temporar genutzte Auto-
abstellplatze, sofern sie 6ffentlich, bewirtschaftet, unversiegelt und begrint
sind, sowie im 6ffentlichen Interesse stehende und standortgebundene Er-
schliessungsanlagen zulassig.



7. Waldareal

8. Uferweg

8a. Bootsplatze

9. Besondere Mas-
snahmen; Schutz
von Landschaft
und Land-
schaftsteilen
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Art. 8
1 Fir das im Uferschutzplan dargestellte Waldareal gilt die Waldgesetzgebung.

2 Soweit nicht eine verbindliche Waldgrenze definiert ist, hat die Ausdehnung
des Waldareals hinweisenden Charakter. Die rechtsverbindliche Festlegung
wird im Bedarfsfall von den zustandigen Behdrden vorgenommen.

3 Soweit nicht Wald festgelegt wird, Rodungsbewilligungen erteilt sind oder die
Bestimmungen der Waldgesetzgebung keine Regelungen enthalten, gilt Art. 3
dieser Vorschriften (Uferschutzzone).

Art. 9
1 Die im Plan bezeichneten Uferwege sind 6ffentlich zugangliche Wege.

2 Die bestehenden Uferwege sind als kinderwagen- und rollstuhlgangige Spa-
zierwege zu erhalten.

3 Die Zufahrt zur Heimstatte lUber die Parzelle Nr. 373 dient als provisorische
Uferwegverbindung, bis der neu anzulegende Uferweg gemass Abs. 4 reali-
siert ist.

4 Der neu anzulegende Uferweg ist zusammen mit der Umgestaltung und Er-
weiterung des Trockenplatzes (Z6N-H4) als kinderwagen- und rollstuhl gangi-
ger Spazierweg zu gestalten. Im Bereich des Trockenplatzes derZ6N-H4 ist er
mit einer minimalen Breite von 1.50 m zu realisieren, im Bereich der Griinzo-
ne, der ZPP «Gwatt-Zentrum», der Uferschutzzone C und der Freiflache nach
SFG F1 mit einer Breite von 2.50 m.

5 Die Kosten der Umgestaltung des Uferweges im Bereich des Trockenplatzes
gehen zu Lasten der Grundeigentimerin der Parzelle Nr. 373, die anschlies-
senden Unterhaltsarbeiten gehen zu Lasten der Gemeinde.

Art. 9 A
Im Wirkungsbereich der Anderung der Uferschutzplanung von 2012 sind die
Anzahl und Lage der neuen und aufzuhebenden Bootsplatze verbindlich dar-
gestellt.

Art. 10

1 Markante Baume und Baumgruppen, Feld- und Ufergehdlze, Hecken und
Waldrander sind Schutzgebiete im Sinne von Art. 86 BauG. Teilweise dienen
die nachfolgenden Massnahmen zudem der Erhaltung und Wiederherstellung
naturnaher Uferlandschaften im Sinne von Art. 3 Abs. 1 Bst. d SFG.



10. Empfindlich-
keitsstufen ge-
mass Larm-
schutzverord-
nung (LSV)

11. Vereinbarungen

12. Vereinbarungen
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2 Markante Baume und Baumgruppen sind generell in ihrem Bestand zu er-
halten. Die Umwelt- und Planungskommission berat Uber Pflegemassnahmen,
Abgang und Ersatz. Der Gemeinderat kann allfallige Beitrage gewahren und
entscheidet in strittigen Fallen.

3 Feld- und Ufergehdlze, Hecken und Waldrander oder Teile davon durfen
nicht entfernt werden. Ebenfalls nicht gestattet ist das Abbrennen der Objekte
und des Schnittgutes an Ort. Selektives Auslichten oder auf den Stock setzen
einzelner Abschnitte ist als Pflegemassnahme unter fachlicher Anleitung ge-
stattet.

4 In der 6kologischen Ausgleichsflache entlang dem Gwatt-Kanal sind vor Er-
stellung der Uberbauung und der Erschliessungsstrasse sowie nach Riick-
sprache mit der Abteilung Naturférderung und der Fischereiaufsicht 6kologi-
sche Massnahmen zu treffen (als Ersatz fur den Verlust geschutzter Flachen
entlang der neuen Erschliessung); die Widerlager einer neuen Brucke Uber
den Gwatt-Kanal sind ausserhalb der bestehenden Uferbestockung zu setzen.

Art. 11
Es gelten die folgenden Empfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 der Larm-
schutzverordnung:

Empfindlichkeitsstufe Il flr die Uferschutzzonen Bund C, die Zonen mit
Planungspflicht Gwatt-Zentrum und Unteres Kandergrien sowie die Freifla-
chen nach SFG F1 und F5.

Empfindlichkeitsstufe Il fir die Zone fur 6ffentliche Nutzung H1 und die
Uferschutzzone A.

Art. 12

1Vor dem Gemeindebeschluss zur Anderung der Uferschutzplanung fiihrt der
Gemeinderat mit den betroffenen Grundeigentumern Verhandlungen Uber
einen Infrastrukturvertrag betreffend Erschliessung, Ver- und Entsorgung so-
wie die Abschépfung von Mehrwerten.

2 Vor dem Erlass einer Uberbauungsordnung oder einer Befreiung von der
Planungspflicht nach Art. 93. Abs. 1 und 2 BauG werden mit den betroffenen
Grundeigentumern die Rechte und Pflichten im Rahmen der Benutzungsord-
nung fur die Uferschutzzone USZ C (Art. 5) ausgehandelt und vom Gemeinde-
rat genehmigt.

Art. 13
Die Anderung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das
Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom
Kantonale Vorprifung vom

Publikationen im Amtsblatt vom
Publikationen im amtlichen Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlung am
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am
Beschlossen durch den Grossen Gemeinderat am

Angenommen an der Urnenabstimmung vom

Namens der Einwohnergemeinde Spiez:

Die Prasidentin

Der Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Spiez, den

Der Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

25. Oktober bis 26. November 2018



