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inen Studienfreund kurzentschlossen

zum Aperitivo in Milano treffen? Inkl. 3
Minuten Fussweg sind Sie ohne umzustei-
genin gut 2 % Stunden dort. Oder mit dem
Zug zur Arbeit nach Bern: in 39 Minuten inkl.
Fussweg sind Sie in der City. Keinen Zucker
zum Kaffee? In wenigen Minuten haben Sie
ihn. Und das alles stets mit einer nahezu 360°-
Sicht auf die Berner Alpen, den Thunersee
und das Schloss Spiez.

och nicht nur das: Statt uniformem Eigen-

tumswohnungs- oder 08/15-Reihenhaus-
stil gibt es persdnliches Vintage-Wohnfeeling
in einem lebhaften Wohnquartier nahe
der Thunerseeseite, die nicht in saturierter
Betulichkeit erstarrt ist. An Uibersichtlicher
Hanglage ist das freistehende Haus aus dem
Baujahr 1940 direkt auf der Hauptwohnebene
zu betreten; das Zentrum mit insgesamt vier
sehr hellen Zimmern, einer Kiiche und dem
vom Tageslicht gefluteten Bad mit WC. Vom
grossziigigen Entrée aus fiihrt eine gediegene
Holztreppe in die untere Etage mit einem
Studio, WC und Dusche, der Waschkiiche und
weiteren Nebenrdumlichkeiten. Uberhaupt:
Das frisch 6lgepflegte Parkett aus massiver
Eiche auf der Hauptebene ist ein Highlight!

er Umschwung ist tiberschaubar, lasst

Platz furr etwas Urban Gardening (wenn
man das méchte), zum ,,Stinnele und zum
Grillieren. Vor dem Haus gibt es Platz fiir ein
Auto und fur Fahrrader. Das Haus ist per
sofort in seinem jetzigen Zustand bezugs- und
auch bewohnbereit. Selbstverstédndlich kann
es — wenn erwiinscht — erneuert werden, wo
es einem zu viel Retro werden kann: z.B. das
Badezimmer ... obwohl... die tiirkisblauen

Kacheln und Originalarmaturen dirften bei
echten Vintageliebhaber*innen zu Freuden-
tranen rihren. Natirlich gibt es — wie fast
immer bei solchen Objekten - auch ein paar
Zeitstinden wie z.B. das Lavabo im Badezim-
mer. Diese kénnen aber mit wenig Aufwand
behoben werden.

as Haus hat aktuell keinen unmittelbaren

Renovationsbedarf. Wir empfehlen aber
schrittweise Erneuerungen: z.B. nachstes Jahr
zeitgemasse Fenster (Steuerersparnis) und
spdter eine neue Heizung und Dachsanierung.
Punkto Veranderungen innen bestimmen Sie,
was sein soll. Treten Sie in dieses charmante
Haus ein. Zuerst mit dieser Dokumentation.
Anschliessend freue ich mich sehr darauf, es
Ihnen personlich zu zeigen.

Christoph W. Meyer
Managlmmos GmbH
Scheunerweg 18
3063 Ittigen

& christoph.meyer@managimmos.ch
0 0319224000
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BAUINFORMATIONEN

A VERKAUFSOBJEKT

freistehendes Einfamilienhaus

Bahnhofstrasse 23, 3600 Spiez

Grundstiick-Nr. 3047

CH 994603023580

1940

laufend unterhalten

[JGRUNDSTUCKFLACHE 686 m?
@ KUBATUR 738 m?
WOHNFLACHE 120 m?

& RAUMANGEBOT

5-Zimmer-Wohnung inkl. Studio

¥ GARTENANLAGE

562 m?

1 Aussenparkplatz

Holz- und Olheizung

SiNa-gepriift

& EIGENMIETWERT CHF 10680 (2010)
(@ AMTLICHER WERT CHF 295900
[d GVB VERSICHERUNGSWERT CHF 600000
# VERKAUFSPREIS CHF 1150000

® NUTZEN UND SCHADEN

Nach Vereinbarung, auch kurzfristig méglich
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Wenn Sie Spiez nur von fern
kennen ...

... dann zitieren wir hier gleich den ersten Satz
aus einem Gemeindefilm, den Sie sich auf
www.spiez.ch/de/film.php ansehen kénnen:
,,Spiez im Berner Oberland ist ein moderner
Wohn- und Ferienort, eingebettet zwischen
den Alpen und dem Thunersee.” Hervorgeho-
ben werden dann das milde Klima, die hohe
Lebensqualitdt und die malerische Naturland-
schaft. Ist das nicht tibertrieben? Nein: Tatsa-
che ist, dass man sich in Spiez wirklich wie in
den Ferien fiihlen kann: Der See ladt in kurzer
Distanz zum Baden und/oder zum Wasser-
sport. Und im Winter ist man Tempo Teufel in
den Schneesportgebieten. Tatsache ist auch,
dass das aus dem ehemals sehr bduerlichen
Dorf und dem bereits im 19. Jahrhundert als
Luftkurort beworbenen Spiez eine Kleinstadt
geworden ist, die heute viel Heterogenitdt auf-
weist; mit einem dynamischen Gewerbe inkl.
schweiz- bis weltweit renommierten Unter-
nehmen und nattirlich weiterhin mit typisch
touristischen Angeboten.

Wenn Sie Spiez vom Durchfahren
oder Ausfliigen schon etwas
kennen ...

... wissen Sie bereits, wie schon Spiez gelegen
ist. Wie schon eingangs erwahnt, glanzt Spiez
mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung,
sei es mit den OV oder dem eigenen Fahrzeug.
Zu Recht tragt Spiez das Label ,,Schweizer
Energiestadt® und wirbt mit ,,Kraftort am
Wasser“. In Spiez finden Sie fast alles, was

eine kleine Stadt bieten kann: Schulen von der
Kita bis zur Oberstufe, zwei Shoppingzentren,

Boutiquen, medizinische Versorgung, Arbeits-
platze usw. Und sollte etwas nicht in Spiez
zu finden sein, sind Sie in 10 Minuten in der
Alpenstadt Thun, in 39 Minuten in der Stadt
Bern und - wie am Anfang gesagt - schnell in
der Weltmetropole Milano.

Wenn Sie sich bereits bestens
auskennen ...

... wissen Sie, dass Spiez keineswegs verschla-
fen ist. Das grosse Freizeitangebot mit vielen
Vereinen, touristischen und kulturellen Anlas-
sen bietet zwischen Traditionen und Lifestyle-
Events viel Abwechslung. Ebenso kennen Sie
vermutlich das breit gefacherte Café-, Bar- und
Restaurantangebot von der schicken Lounge
bis zum Gourmettempel. Was Sie vielleicht
nicht wissen: Der Ortsname Spiez geht mog-
licherweise auf das althochdeutsche Wort
spioz,,Spiess‘ zurilick und hat so urspriinglich
die Landzunge bezeichnet, auf der Spiez liegt.
Diese Landzunge mit Schloss Spiez ragt wirk-
lich wie eine Halbinsel weit in den Thunersee
hinein.
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Das Haus wurde in einem damals fiir Iandliche
Verhdltnisse modernen Stil erbaut. Natiirlich
musste im Lauf der Zeit einiges saniert und
renoviert werden. So wurde die zentrale Koh-
len- durch eine Olheizung ersetzt, die knarren-
den Fensterladen sind praktischen Rollladen
gewichen und die Kiiche wurde auf den
aktuellen Standard gebracht. Ubrigens: Wie
friiher Ublich, war es wichtig, dass die Kiiche
ein separater Raum war, den nur die ,,Haus-
frau‘ betreten durfte ... Man sollte keines-
falls in die Kiiche sehen und schon gar nicht
Kochdiifte im ganzen Haus riechen. So ist sie
auch in diesem Haus angelegt. Es wurde aber
weitergedacht: Eine herzige Durchreiche mit
Tirchen 6ffnet die Verbindung zum Zimmer
nebenan, das als Speiseraum mit einem
grosseren Tisch genutzt werden kdnnte.

Gehen wir weiter: Auffallend ist, wie viele
schéne Elemente im Stil der Epochen erhalten
wurden. Das zeigt sich schon im Aussenbe-
reich mit dem alten Steinbrunnen und zieht
sich durch tber einen Original-Gussofen,
einem herrlich skandinavisch anmutenden
Longboard im Entrée und Einbauschranken,
die den Namen verdienen: Sie sind richtig in
die Wande eingebaut!

Vom grossziigigen Entrée reihen sich nach
der Kiiche drei Zimmer aneinander, wovon
sich das Zimmer im Eckbereich bestens

zur Wohnlounge eignet. Was heisst hier
Wohnlounge? Man fiihlt sich fast wie ein/e
Kapitdn¥*in auf der Kommandobriicke eines
Schiffs: Ausblick, soweit das Auge reicht. Mit

einem Fernrohr sehen Sie bis nach Interlaken.

Von allen Zimmern aus kénnen Sie Gbrigens
die Terrasse zur einen und den Balkon zur
anderen Seite hin betreten. Und alle Zimmer
auf der Hauptebene begeistern mit dem Ori-
ginalholzparkett von 1940! Ein Badezimmer
mit Lavabo und ein WC runden das Rauman-
gebot in der Hauptebene ab. Von der Haup-
tebene fiihrt aktuell eine Ausziehtreppe in
den Estrich.

Nun zum unteren Stockwerk: Eine Besonder-
heit ist das Studio mit einem ,,Briinneli“ sowie
einer abgetrennten Mini-Kiiche. Es kann

mit der schénen Aussicht auch als ,,Study‘
oder fiirs Homeoffice genutzt werden. Auch
eine Nasszelle mit Dusche und eine Toilette
befinden sich auf der gleichen Ebene. Diverse
Raumlichkeiten zur Nutzung als Keller, fiirs
Hobby, fiirs Waschen teilen sich die Etage auf.
Auf den Originalplanen ist Gbrigens ein Zim-
mer als Kofferraum bezeichnet. Schon damals
reisten die Besitzer offenbar gerne ...
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Situationsplan
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Querschnitt

. KELLER
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Studio | Untergeschoss
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Sicherheitsnachweis Elektroinstallationen (SiNa)
gemass Verordnung tber elektrische Niederspannungsinstallationen (NIV, SR 734.27)

Pro Zahlerstromkreis ein Sicherheitsnachweis

Nummer A.9786.21.01

Eigentiimer Tel.-Nr Verwaltung Tel-Nr
MName 1 | S —— Name 1
Mame 2 Name 2
Strasse, Nr. eTT——— Strasse, Nr.
PLZ / Ort = —tr PLZ / Ort
Elektro-Installateur Tel.-Nr Unabhidngiges Kontrollorgan Tel.-Nr 033 655 08 76
Name 1 Name 1 GERBER EKS GmbH
Name 2 Name 2 ElektroKontrollService
Strasse, Nr. Strasse, Nr. Weidliweg 17
PLZ / Ort PLZ / Ort 3700 Spiez
Bewilligungs-Nr. Bewilligungs-Nr. K-02249
Ort der Installation Gebéaude-Nr. EGID
Strasse, Nr. Bahnhofstrasse 23 Gebaudeart Einfamilienhaus
PLZ / Ort 3700 Spiez Bemerkung
Gemeinde / Parz. Nr. ZEV
Anlage Anl.-Nr. Nutzung und Kontrollperiode(n) Jahre
Stockw., Lage  Komplette Installation Wohnhaus / Wohnung 20
Stromkunde EEm————
Zahler-Nr. 423192
Priifgrund Durchgefilihrte Kontrolle Kontrollumfang / ausgefiihrte Installation
Neuanlage Schiusskontrolle (SK) EFH mit Studio
X Bestehende Anlage Abnahmekontrolle (AK)
Anderung X Periodische Kontrolle (FK)
Erweiterung Inst.-Anzeige Nr./ Jahr Datum
X Handdnderung 2021
Datum der Kontrolle SK Datum der Kontrolle AK/PK ~ 19.02.2021
Auftrag 2ur AK durch Installateur erteilt
Plomben wurden entfernt
Technische Angaben Schutz-System X TN-S TN-C TN-C-S
Anschlussilberstromunterbrecher Art, Charakteristik Diazed Iy 25 A
Uberstrom-Schutzorgan am Anschlusspkt. d. Inst. Messungen
EW HAK L-PE L-N
Riso [MQ)
Art, Charakteristik InTA] 1K Anf. [A] IK Ende [A] 1K Anf. [A] IKEnde [A]  lLuck [MA]
1] 25 1700 1300 65
Besonderheiten Keine
Die i dass die gemidss NIV (insb. Art. 3 und 4) und den giltigen Normen gepriift wurden und den anerkannten Regeln d. Technik entsprechen.
Diesas Oy bildat darn Si hi Hy fiir die erwal b i im Sinne der NIV und ist vam Eig bis zur Keantrolle
fzub i Hriets nicht ader in sch der Waeise nicht karrekt ausfihn cder i it i Manget dem Ei Ubergibt,

macht sich sn'ai'hare[g\ll\c' Art 42c).
Unterschriften Elektro-Installateur
Datum

Kontrollberechtigter

Datum
Unterschriftsberechtigter

Warname Name (Blockschrlt) Wornurmie Name [Blockschrifl]

Beilagen X' Mess- + Prifprotokell

Mess- + Priifprotokoll Photovoltaik

Netzbetreiberin / Inspektorat
Eingang am
Bemerkungen

Stichprobe

Datum

SiNa 2018

Unterschriften unabhéngiges Kontrollorgan
Datum 21.02.2021 Datum 21.02.2021
Kentroliberechtigter Unterschriftsberechtigter

# ,«M //M/////é/%f
Rodolfo Richterich Rodolfo Richterich

Womame Name (Blodksdhrift) Vorname Mame (Slockschrift)

Verteiler X SiNa + Zusatzdokumente an Eigentimer/\Verwaltung

X SiNa an Netzbetreiberin/inspektorat

Ja Keine Mangel festgestelit

Nein Mangelbericht erstellt
Anlage plombiert
Massgebend flr nichste PK

Visum

Gediuckl mit dem Programm ‘infralATA" von Brunner Informaltik AG. Worblaulen
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Druckdatum: 07.01.2021
Zeit: 13.05

Auszug Grundstiick-Informationen [ 4 |

9

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Spiez /3047

Auftradge amtliche Bewertung héngig

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 768 Spiez

Grundstuck-Nr 3047

Grundstuickart Liegenschaft

E-GRID CH 99460 30235 80

Flache 686 m2, AV93

Plan-Nr. 4557

Lagebezeichnung Spiez

Bodenbedeckung Gebéaude, 124 m?
Gartenanlage, 562 m2

Gebaude / Bauten Wohnhaus, 124 m2 Bahnhofstrasse 23, 3700 Spiez
Geometrisch auf 1 LIG /0
SDR

Anmerkungen amtl. Vermessung
Bemerkungen

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméass BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
295'900 2001
Eigentum

Alleineigentum

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
19.07.1939 018-11/4548 (R) Kanalisations- und Wasserleitung
1D.010-1999/018133
z.L. LIG Spiez 768/1015
z.L. LIG Spiez 768/1594
z.L. LIG Spiez 768/5008
18.08.1998 010-1998/2380/0 (L) Nutzniessung 1D.010-2002/007583
z.G. Rindlisbacher-Karlen Irene, 12.04.1922

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Pfandrechte

20.01.1959 018-111/1619 Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 40'000.00, 1. 16.09.2020 037-2020/4186/0
Pfandstelle, Max. 6%, errichtet 17.08.1953, 1/9055, Kraftloserklarungsverfahren
1D.010-2002/010224, Einzelpfandrecht eingeleitet

11.02.1980 018-1980/244/0  Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 50'000.00, 2. 16.09.2020 037-2020/4186/0
Pfandstelle, Max. 6,5%, ID.010-2002/010227, Kraftloserklarungsverfahren
Nachriickungsrecht, Einzelpfandrecht eingeleitet

OREB-Kataster

Seite 1 von 2
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Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des &ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Geschitzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschutzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Baulinien Nationalstrassen

Seite 2 von 2
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USIM\UF
IGENEN

ol

ind Sie ernsthaft interessiert? Dann rufen Sie uns bitte gleich zur

Vereinbarung eines Termins fiir einen ersten Rundgang durch das
Haus an. Bitte haben Sie Verstandnis, dass diese Besichtigungen nur
nach dieser vorgangigen Terminvereinbarung und stets in Begleitung
einer Vertreterin oder eines Vertreters von Managimmos moglich sind.

Wir freuen uns sehr auf lhren Anruf: [J 031922 4000
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Qualitat ist unser Business.

ompetent, unabhangig und zielorientiert:

Unter diesem Fokus engagieren wir uns.

Vertrauen, Sicherheit und nachhaltiger Erfolg:

Das sind die Ziele, die wir als Generaldienst-
leistungsunternehmen fiir die positive Ent-
wicklung von Immobilienwerten konsequent
verfolgen.

Unser modular aufgebautes Leistungspaket
umfasst

* die ganzheitliche Betreuung und die
proaktive Verwaltung mit einer effizienten
Bewirtschaftung

e das Projektmanagement bei Neubauten,
Sanierungen und Renovationen

e Kauf von Hausern fiir unsere Partner oder
fir Eigenbedarf

e die Vermarktung neuer und bestehender
Liegenschaften

e Beratung rund ums Thema Immobilien

MADE

SWISS

ank unserem umfassenden Know-how

vom Bau bis zum Marketing bieten wir
innovative und kreative Ldsungen, aus denen
Mehrwert und Erfolg wachst: stets mit Blick
auf das Detail und der Ubersicht aufs Ganze.
Als unabhdngiger Netzwerkspezialist sind wir
Partner von Privatpersonen, KMU, Architek-
ten und Investoren.

Managimmos GmbH
Scheunerweg 18
3063 Ittigen

& christoph.meyer@managimmos.ch
% www.managimmos.ch
{J 0319224000

Copyright / Verbindlichkeit: Diese Dokumentation wurde
von der Managlmmos als alleinbeauftragte Verkauferin
ausgearbeitet. Die Dokumentation ist fiir den Abschluss von

allfalligen Vertrdgen nicht verbindlich.

. Managimmos

Immobilien - Verkauf - Verwaltung



